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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

65 OLMEDA DE LAS FUENTES
URBANISMO

Por Acuerdo del Pleno de fecha 22 de julio de 2020 se aprob6 definitivamente la Or-
denanza Municipal Reguladora de Tramitacion de Licencias Urbanisticas del Municipio de
Olmeda de las Fuentes (Expte. 146/2020), lo que se publica a los efectos de los articu-
los 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

ORDENANZA DE TRAMITACION DE LICENCIAS
Y OTROS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION
EN MATERIA DE URBANISMO EN OLMEDA DE LAS FUENTES

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes acomete mediante la presente Ordenanza,
la tarea de regular la concesion de licencias de obras edificacion, instalacion de actividades,
primera ocupacién y funcionamiento, respondiendo a la necesidad de homogeneizar los
procedimientos existentes, adecudndolos al marco normativo vigente, integrando las regu-
laciones urbanisticas y sectoriales, con las normas generales emanadas de las Administra-
ciones de rango superior.

El objetivo de la Ordenanza es poder agilizar los procedimientos, mejorando la efi-
ciencia de los servicios técnicos municipales, reduciendo los plazos de respuesta a las soli-
citudes de los interesados y unificando los criterios reguladores de dicha actividad y, en
suma, componiendo un marco normativo seguro y dgil que redunde en un mejor servicio a
los ciudadanos.

La simplificacion y racionalizacion de las tramitaciones, incorporando criterios de ca-
lidad en el desempeno del servicio, permitird paralelamente una mejora en la gestién de los
expedientes de disciplina urbanistica y la simplificacién de las tareas de informacion urba-
nistica, asi como la incorporacion de las nuevas tecnologias en la relacién de los adminis-
trados con los servicios municipales.

Todo ello redunda en una mayor facilidad para la participacion ciudadana y una reduc-
cion de tramites y plazos que fomente la implantacién de actividades econdmicas y elimi-
ne trabas burocrdticas en las obras cotidianas de mantenimiento de los inmuebles privados,
compatibilizando la necesaria estabilidad del marco normativo con los requerimientos
inherentes al desarrollo dindmico del municipio.

Algunas de las prescripciones incluidas vienen impuestas por las legislaciones autoné-
micas y estatales, tanto urbanisticas como sectoriales.

Efectivamente, en lo que se refiere a la normativa autondmica, las disposiciones que
sobre procedimientos de tramitacion establece la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, en el capitulo III de su titulo IV constituyen una referencia obli-
gada para la nueva ordenanza.

En la actualidad, en Olmeda de las Fuentes estdn vigentes las siguientes normas:

— Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Olmeda de las Fuentes
aprobado por Consejo de Gobierno de la CAM de fecha 13 de octubre de 2015 y
publicado en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n.° 252 de 23 de
octubre de 2015.

— Ordenanza Reguladora de las Condiciones Estéticas del Municipio de Olmeda de las
Fuentes publicada en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n.° 304 de 20
de diciembre de 2016.

— Ordenanza Reguladora de apertura de establecimientos para ejercicio de activida-
des econémicas de Olmeda de las Fuentes publicada en BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID n.° 29 de 4 de febrero de 2019.

— Ordenanza reguladora de los vallados en suelo no urbanizable de Olmeda de las
Fuentes publicada en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID n.° 143
de 17 de junio de 2017.
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— Instruccién para la interpretacién de las Normas Urbanisticas del PGOU en lo re-
lativo a las obras de escasa entidad aprobada por el Pleno de la Corporacién en se-
sion de fecha 25 de septiembre de 2019.

— Ordenanza Reguladora de la tasa por prestacién de servicios y realizacién de acti-
vidades para el otorgamiento de licencias de primera ocupacién de edificios de
nueva planta publicada en BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
n.° 15 de 19 de enero de 2009.

— Ordenanza Reguladora de la tasa por prestacion de los servicios de tramitacién de
licencias urbanisticas de Olmeda de las Fuentes publicada en BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID n.° 302 de 19 de diciembre de 2018.

Como se puede observar, el municipio carece de una norma reguladora de los proce-
dimientos administrativos de otorgamiento de licencias urbanisticas que se adapte a la ac-
tualidad y a la normativa vigente de aplicacién y que sea capaz de adecuar el contenido de
las disposiciones legales vigentes en el municipio de Olmeda de las Fuentes a las nuevas
disposiciones legales estatales y autondmicas en materia urbanistica, medioambiental y de
procedimiento administrativo, y que por otro lado, posibilite la agilizacién de los procedi-
mientos, mejorando la eficiencia de los servicios técnicos municipales reduciendo los pla-
zos de respuesta a las solicitudes de los interesados.

El articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, establece que corresponde a los municipios en su calidad de Administracién piblica
de cardcter territorial, y dentro de la esfera de sus competencias, la potestad reglamentaria.

De igual manera en su articulo 25.2.a) determina que el municipio ejercerd en todo
caso, competencias, en los términos de la legislacién del Estado y de las Comunidades Au-
ténomas, en Urbanismo: planeamiento, gestién, ejecucion y disciplina urbanistica.

Durante los ultimos afios, diversas leyes autonémicas y Estatales, aun regulando ma-
terias distintas al urbanismo, han ido introduciendo cambios en el panorama legislativo. En-
tre ellas cabe citar:

— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

— Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid,
deja sin aplicacion directa en el 4mbito de la Comunidad de Madrid el Reglamen-
to de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, sustituyendo la li-
cencia municipal a la que quedaban sometidas las actividades calificadas (licen-
cia de instalacién y funcionamiento) por técnicas de control medioambiental que
la propia Ley establece, cuya resolucién debe insertarse de forma vinculante en el
procedimiento de la licencia urbanistica.

— Ley 3/2007, de 26 de julio, de Modernizacién del Gobierno y Administracion de la
Comunidad de Madrid, las leyes de Medidas Fiscales y Administrativas de los
anos 2008 al 2011,.

— Ley 8/2009, de 21 de diciembre, de Medidas Liberalizadoras y de Apoyo a la Em-
presa Madrilefa, la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad
Comercial de la Comunidad de Madrid,.

— Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

— Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacién Urbanas.

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, mediante el que aprueba el tex-
to refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

— Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de Liberalizacién del Co-
mercio y de determinados servicios.

Los objetivos fundamentales de la presente Ordenanza son la adaptacién de la trami-
tacidn de las licencias urbanisticas a la legislacion vigente y la creaciéon de un marco nor-
mativo propio que se adapte a las necesidades y experiencias municipales, asi como la sim-
plificacién de los procedimientos de tramitacion de las licencias en el municipio.

Finalmente ha de tenerse en cuenta el cambio de orientacién producido por la legisla-
cion en el sistema de control de la legalidad urbanistica. Estos cambios se sustancian en la
implementacion de diferentes técnicas de intervencién administrativa para el control de le-
galidad urbanistica como son la comunicacion previa CP, la declaracion responsable DR y
la licencia urbanistica por procedimiento ordinario PO.

Mediante la formulacién de esta nueva Ordenanza, se introduce el régimen de decla-
racién responsable para obras, instalaciones y ejercicio de actividad al comercio, asi como
al resto de actividades establecidas en la legislacion estatal y autonémica con el propdsito
de agilizar al maximo la implantacién de actividades econdémicas en el municipio.
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La simplificacién se concreta en que se podrdn ejecutar de inmediato todas las obras
cotidianas de mantenimiento de los inmuebles tinicamente con la mera presentacion de la
solicitud junto con la documentacién requerida.

Igualmente, ocurrird con la implantacién de las actividades econdémicas, para las que,
en aplicacion de la legislacion vigente en la Comunidad de Madrid, se podra acudir al pro-
cedimiento de declaracion responsable, y comenzar su actividad de manera inmediata. Esta
circunstancia tendrd como efecto directo la supresién de trabas administrativas a los ciuda-
danos y empresas, facilitando y agilizando por tanto los plazos de la concesién de las auto-
rizaciones, permitiendo paralelamente una mejora en la gestion de los expedientes.

En definitiva, se trata de tener como eje central de la gestiéon administrativa a los ciu-
dadanos, y muy especialmente al pequeiio comercio, PYMES y Auténomos, con el fin de
alcanzar el objetivo comtin de resolver dgilmente los procedimientos de autorizaciones ur-
banisticas, apoyando la iniciativa empresarial de nuestra ciudad.

La presente Ordenanza se estructura en tres titulos, Disposicién Transitoria, Disposi-
cién Derogatoria y Disposiciones Finales, asi como los Anexos.

El Titulo I, “Disposiciones generales”, recoge la regulacion general y dmbito de apli-
cacién de la Ordenanza, definiendo el concepto de licencia urbanistica, y recogiendo con
cardcter enumerativo y no exhaustivo todos los actos y actuaciones sujetas a control urba-
nistico mediante licencia.

El Titulo II, “Procedimientos de tramitacién de licencias urbanisticas y otras formas
de intervencién municipal para el control de la legalidad urbanistica”, contiene la regula-
cion mas innovadora, estableciendo tres maneras de intervencion de la Administracion en
funcion de la obra o actividad solicitada, como son: Comunicacion Previa, Declaracion
Responsable y Procedimiento Ordinario, cuyas caracteristicas fundamentales son las si-
guientes:

— Comunicacioén previa: tiene por objeto que los interesados cuenten con la habilita-
cién urbanistica para realizar la actuacién tinicamente con la presentacion por el
particular de la solicitud en los términos de la Ordenanza.

— Declaracién responsable: el promotor de una actuacién urbanistica manifiesta
bajo su responsabilidad, que dicha actuacién cumple con los requisitos exigidos
por la legalidad urbanistica y sectorial vigente, y que dispone de la documentacién
técnica exigible que asi lo acredita, que la pondrd a disposicién del Ayuntamien-
to cuando le sea requerida. La mera presentacion, con la documentacién que en su
caso sea legalmente exigible, legitima para la ejecucion de la obra y/o el inicio de
la actividad.

— Procedimiento ordinario: se reserva para actuaciones urbanisticas en las que la le-
gislacion exige acto expreso por parte de la Administracién, que con cardcter ge-
neral, son las que requieran de proyecto técnico de obras de edificacién conforme
a la legislacion general de ordenacion de la edificacidn, edificaciones con algin
tipo de proteccidn, asi como la tala y trasplante de masas arboreas o de drboles ais-
lados o actuaciones sobre dominio publico.

El Titulo IIT “Régimen de proteccion de la legalidad urbanistica”, recoge las actuacio-
nes de comprobacién e inspeccién de los servicios municipales.

Ademds, la Ordenanza contiene una serie de Anexos en los que se recoge la documen-
tacion necesaria a aportar o a tener a disposicidon del Ayuntamiento por los interesados en
los diferentes procedimientos de tramitacion de la intervencidon administrativa en materia
urbanistica.
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Art.

1.

Art.

Art.

TiTULO |
Disposiciones generales
Capitulo |
Objeto y ambito de aplicacion
1. Objeto de la Ordenanza. —

La presente Ordenanza tiene por objeto, por un lado, regular la tramitacién de los
procedimientos de otorgamiento de autorizaciones, licencias urbanisticas y otros medios de
intervencion, asi como su control en el término municipal del Olmeda de las Fuentes y, por
otro, regular el régimen juridico del ejercicio de la actividad.

La Ordenanza desarrolla la legislacion urbanistica, medioambiental y de ordenacion de la
edificacién, asi como las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Olmeda de las Fuentes.

2. Licencia urbanistica. —

La licencia urbanistica constituye el titulo juridico otorgado por la Administracion Municipal por
el cual se autoriza al solicitante el ejercicio de su derecho a edificar o a desarrollar
determinadas actividades.

La comprobacion del cumplimiento de las condiciones a la normativa aplicable se realiza en base a
la documentacién que preceptivamente haya de acompafarse para cada tipo de actuacion y de
acuerdo con el procedimiento administrativo correspondiente y sin perjuicio de los actos de
comprobacidn, posteriores, por parte de la Administracion que, en su caso, corresponda

El titulo juridico que contiene la autorizacion referida se documentara bajo la denominacién
unitaria de “Licencia urbanistica del Ayuntamiento de Olmeda de las Fuentes”, cualesquiera
que sean los actos de edificacion y uso del suelo que se permitan.

En el documento de la licencia urbanistica se indicara el tipo de actuacién autorizada de
acuerdo con la clasificacion de actuaciones urbanisticas contenidas en la presente
Ordenanza, indicando las condiciones técnicas y juridicas, y, en su caso, de funcionamiento, a
que quede sometida.

3. Actos sujetos a control de legalidad urbanistica. —

Estan sujetos a intervencion administrativa de control de legalidad urbanistica en los términos
establecidos en la presente Ordenanza, en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Olmeda de las Fuentes y en la legislacion urbanistica de la Comunidad de
Madrid, y sin perjuicio de las demdas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la
legislacion sectorial aplicable, todos los actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo, construccién y
edificacion para la implantacion y el desarrollo de actividades, y en particular las previstas en el art
151 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid LSCM:

a. Las parcelaciones, segregaciones o cualquier otro acto de division de fincas o predios en
cualquier clase de suelo no incluidos en proyectos de reparcelacion.

b. Las obras de edificacion, asi como las de construcciones e implantacién de actividades e
instalaciones de toda clase de nueva planta.

c. Las obras de ampliacién, reforma, modificacion o rehabilitacion de edificios,
construcciones e instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su alcance, finalidad y
destino.

d. Las obrasy los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

e. Lademolicidn de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declarados de ruina
fisica inminente.

f.  La primera utilizacion y ocupacioén de los edificios e instalaciones y actividades en general.

g. El cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e
instalaciones.

h. Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de
suelo.
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i. La extraccién de aridos y la explotacion de canteras.

j- La acumulacién de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las caracteristicas
propias del paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacion de este, siempre
que sea admisible desde el punto de vista urbanistico y medioambiental.

k. El cerramiento de fincas, muros y vallados.
|.  La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

m. La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.

n. La instalacion de invernaderos o instalaciones similares, asi como pérgolas y
cerramientos en viviendas, sea cual sea el material empleado.

0. La instalacion de aparatos de aire acondicionado, climatizacion, refrigeracion...etc asi
como placas y elementos exteriores para la utilizacion de los anteriores

p. La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde espacios libres, sin
perjuicio de la aplicacién a este caso de la Ordenanza municipal de Condiciones Estéticas
del Suelo Urbano.

g. Las instalaciones que afecten al subsuelo, asi como las perforaciones para el
aprovechamiento hidraulico o energético.

r. Las obras de instalacidon de servicios publicos y redes de servicio y su modificacién, ya
sean aéreas, en superficie o subterraneas.

s. La instalaciéon de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la colocacion de
antenas de telefonia o dispositivos de telecomunicaciones de cualquier clase, asi como
centros de transformacion eléctricos.

t. La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos,
vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

u. Las obras ordinarias de urbanizaciéon no incluidas en proyectos de urbanizacion y los
demas actos que sefalen los instrumentos de planeamiento urbanistico.

v. Latalay trasplante de masas arbdreas o de arboles aislados que, por sus caracteristicas,
puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial correspondiente,
con independencia de la existencia o no de planeamiento aprobado, con excepcion de las
labores autorizadas por la legislacion agraria.

w. Otras actuaciones urbanisticas no recogidas en el presente articulo pero que sea exigido
por la legislacion aplicable

Art. 4. Actos no sujetos a licencia urbanistica. —
No sera exigible licencia urbanistica en los siguientes supuestos:

a. Las parcelaciones, segregaciones, agrupaciones, modificaciones o cualquier otro acto de
division o agregacion de fincas o predios que hayan sido incluidas en proyectos de
reparcelacion.

b. La demoliciéon de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas, sin perjuicio de que posteriormente se deba
aportar la oportuna documentacion técnica.

c. Las obras de urbanizacion previstas en los proyectos de urbanizacion, asi como las
demoliciones incluidas en estos proyectos.

d. Las obras que sean objeto de 6rdenes de ejecucion, sin perjuicio de la necesidad de
aportar al Ayuntamiento el correspondiente proyecto técnico y hojas de direccion
facultativa, en caso de ser necesario.

e. Las actuaciones urbanisticas que sean promovidas por el Ayuntamiento de Olmeda de las
Fuentes en su propio término municipal. En estos casos, el acuerdo municipal que las
autorice o apruebe estara sujeto a los mismos requisitos y producira los mismos efectos
que la licencia urbanistica, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion de régimen local.
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f. Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial o la de ordenacion
del territorio.

g. Las obras, actividades e instalaciones sujetas a otros medios diferentes de intervencion
municipal.

h. Las obras y medidas provisionales con caracter de urgencia, que surjan para evitar
situaciones de peligro inminente generadas por deficiencia en la edificacion, conservacion
o urbanizacion o que pretendan restablecer los suministros basicos de algun servicio.

Art. 5. Organos competentes para otorgar licencias. —

Corresponde a la Alcaldia o Concejal en quien Delegue la competencia para el otorgamiento de las
licencias urbanisticas de conformidad con lo dispuesto en el art. 21.1.q) de ley 7/1985 Reguladora
de Bases de Régimen Local y art. y 30 de la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de la Administracion
Local de la Comunidad de Madrid.

Art. 6. Sujetos obligados. —

El deber de ostentar el previo titulo habilitante mediante la obtencién de licencia, presentacion de la
declaracion responsable o de la comunicacion previa segun los casos, se extiende a toda persona
fisica o juridica, incluidas las Administraciones Publicas, salvo las actuaciones del Ayuntamiento de
Olmeda de las Fuentes.

Art. 7. Actos urgentes o de excepcional interés publico promovidos por las
Administraciones Publicas. —

1. Los actos promovidos por la Administraciéon Autondmica o por la Administracién General del
Estado, urgentes o de excepcional interés publico, o que afecten directamente a la defensa
nacional, se ajustaran a los procedimientos establecidos en la correspondiente legislacion
estatal o autonémica.

2.  En el ambito correspondiente de cada Administracidon Publica, el servicio competente para la
supervision del proyecto técnico sera responsable del control y cumplimiento integro de la
normativa sectorial de aplicacion.

Art. 8. Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio publico. —

1. Cuando las actuaciones urbanisticas se realicen por particulares en terrenos de dominio
publico, se exigird la licencia urbanistica, independientemente de las autorizaciones o
concesiones que deba otorgar la Administracion titular del dominio publico.

2. La denegacion o ausencia de autorizacion o concesion referida al dominio publico impedira al
particular obtener la licencia y al 6rgano competente otorgarla.

Art. 9. Actuaciones que requieren calificacion urbanistica o proyecto de actuacién especial
previa a la licencia urbanistica. —

Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo no urbanizable
requerirdn previamente a la concesion de la oportuna licencia la calificacion urbanistica, en los
términos que establezca la legislacion urbanistica aplicable.

Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo urbanizable no
sectorizado requeriran previamente a la concesion de la oportuna licencia la calificacién urbanistica
o proyecto de actuacidon especial, en los términos que establezca la legislacion urbanistica
aplicable.

Art. 10. Alcance del control de legalidad de la licencia urbanistica. —
La intervencién municipal, a través de la licencia urbanistica, se circunscribira estrictamente a:

a. La comprobacién de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y
cualquier otra documentacion exigible para ser ejecutadas las obras e instalaciones e
implantadas las actividades, de conformidad con las especificaciones contenidas en
los Anexos de esta Ordenanza y con la documentacion exigible para cada tipo de
licencia.

b. La comprobacién de la habilitacion legal del autor o los autores de dicho proyecto y
de la direccién facultativa, en el caso de que la actuacién lo requiriese, y la
conformidad o no de lo proyectado o pretendido con la ordenacion urbanistica de
pertinente aplicacién. En ningun caso, la intervencion municipal, a través de la
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licencia urbanistica, controlara los aspectos técnicos relativos a la seguridad de las
construcciones o la calidad de los elementos o materiales empleados.

El control de legalidad realizado a través de la licencia urbanistica alcanzara a las
condiciones de la edificacion establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Olmeda de las Fuentes y en las Ordenanzas
municipales de aplicacion.

La intervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas de los
edificios que no sean objeto de regulacidon especifica por Ordenanza municipal se
limitara a la comprobacion de su existencia como dotacién al servicio de los edificios,
asi como de la reserva de espacios o locales técnicos con condiciones
reglamentarias para su alojamiento y del cumplimiento de las disposiciones
contenidas en la normativa aplicable para aminorar sus repercusiones ambientales.
No incluird la comprobacion de las normativas especificas, cuando su control,
mediante autorizaciones, certificados o boletines, corresponda a otra Administracion
Publica.

En aquellas actividades que por su naturaleza estén sujetas a autorizaciones
administrativas previas de otras Administraciones Publicas, la intervencién municipal
se limitara a requerir, junto con la solicitud, la copia de estas o la acreditacion de que
han sido solicitadas. Las licencias urbanisticas, en el caso de no haberse acreditado
aun todas las restantes autorizaciones, se otorgaran sin perjuicio y a reservas de las
que aun estén pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la obtencién de todas
ellas.

Capitulo Il

Informacién urbanistica

Art. 11. Servicios de informacién urbanistica. —

Los servicios municipales informaran y orientaran de forma individualizada a los interesados sobre
las condiciones técnicas, juridicas y procedimentales que puedan plantearse ante cualquier
actuacion urbanistica que pretendan.

Art. 12. Informacion urbanistica.

1. Consulta comun:

a.

Se podran formular consultas relativas a la situaciéon urbanistica de una determinada
parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo o subsuelo
permitidos y del procedimiento de tramitacion aplicable para la actuacion que se trate.

La informacion contenida en el documento que se emita se refiere al momento de su
expedicion y se apoyara en los datos facilitados por el peticionario y en los
antecedentes que consten en el Ayuntamiento.

Dicha informacién tendrda vigencia en tanto no se modifiquen las figuras del
planeamiento o instrumentos de ejecucion que afecten a la finca, parcela o solar.

La contestacion de la consulta no exime del deber de obtener, en su caso, la licencia
urbanistica correspondiente o la presentacion de la comunicaciéon previa o
declaracion responsable, ni prejuzgara la concesion alguna de licencia.

La solicitud de informacién urbanistica debera ir acompafada de la siguiente
documentacion:

e.i. Plano de situacion del parcelario municipal, indicando la ubicacién del
edificio, parcela o solar, con el nombre y nimero de la calle.

2. Consulta especial:

a.

A efectos de garantizar la eficacia y agilidad en la tramitacién de las correspondientes
licencias urbanisticas, asi como en la presentacién de declaraciones responsables y
comunicaciones previas, los interesados podran formular consultas urbanisticas
especiales para resolver cuestiones que de forma especifica surjan en la aplicacion
de uno o varios preceptos normativos a las propuestas técnicas que planteen sobre
una actuacion urbanistica concreta.
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1.

Art.

Art.

b. En todo caso, la documentacién aportada debera venir firmada por técnico
competente, cuando sea preceptivo, y ser suficiente para conocer y valorar la
cuestidon técnica planteada; en otro caso se podra instar al interesado para que
complete o aclare el contenido de la misma. Asimismo, debera ser sometida a
informe de la Administracion competente en materia de Patrimonio Histérico en
aquellos casos que sea exigible.

c. Larespuesta a la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica o de
presentar la declaracion responsable o comunicacion previa correspondiente.

13. Alineacion oficial. —

Se denomina alineacion oficial a la linea sefalada por el planeamiento para establecer el
limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso o dominio publico, de
las parcelas edificables o de los espacios libres de uso privado, conforme a lo establecido para
cada zona por el Plano de Ordenacion del referido Plan General de Ordenacion Urbana de
Olmeda de las Fuentes de 2015, o del Planeamiento de Desarrollo y Normas Urbanisticas.

Como documento juridico-urbanistico, la alineacion oficial es el documento formalizado por la
Administracién Municipal, suscrito por técnico competente, en el que se sefialan ademas de
las circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior, la superficie aproximada
de cesidn gratuita o de expropiacion, en su caso.

El procedimiento se iniciara mediante presentacion de la solicitud en impreso normalizado.
Dicha solicitud debera ir acompafada de la siguiente documentacion:

a. Plano a escala adecuada conforme la naturaleza de la consulta.

Capitulo IlI
Régimen juridico de las licencias urbanisticas
14. Objeto, contenido y efectos de la licencia urbanistica. —

Es objeto de las licencias urbanisticas comprobar, por parte de la Administracion municipal,
que los actos solicitados se adecuan a la normativa vigente de aplicacion.

Las licencias urbanisticas contendran explicitamente la autorizacién municipal de los actos
para los que se solicitan, asi como las condiciones especiales a que deban sujetarse la
realizacion de estos.

Las licencias urbanisticas facultaran a los titulares para realizar la actuacion solicitada y
produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no
alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio del de terceros.

No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

La licencia urbanistica constituye un requisito legal para la contratacion del suministro de los servicios de
energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicaciones, en los casos y términos establecidos en la
legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid, siendo requisito para la contratacion definitiva del
servicio acreditar la concesion de la licencia de primera ocupacion.

15. Vigencia de las licencias urbanisticas. —

Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado, tanto para iniciar como para
terminar las obras, plazo que se computara a partir de la notificacion de la concesién de la
licencia, aunque ésta se haya concedido con la presentacion de proyecto basico. Las licencias
referidas al uso del suelo para el ejercicio de actividades tendran vigencia indefinida, sin
perjuicio de la obligacion legal de adaptarse, en su caso, a las normas que en cada momento
regulen dichas actividades.

En el caso de que la licencia haya sido concedida y no contenga indicacion expresa sobre
dichos plazos, estos seran de un afio para comenzar las obras desde la fecha de notificacion
de concesion de la licencia, mas tres afos para terminar, contados a partir de la fecha en que
se comunique el inicio de las obras.

BOCM-20200819-65



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 270 MIERCOLES 19 DE AGOSTO DE 2020 B.O0.C.M. Nium. 200

3. El titular debera notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacion de las obras. En el caso de
obras de nueva edificacion, la notificacion se acompanara del acta de replanteo suscrita por la
direccion facultativa.

Art. 16. Autorizacion de inicio de obras. —

Cuando la licencia urbanistica se haya otorgado con la presentacion de un proyecto basico, podran
iniciarse las obras con la presentacion de proyecto de ejecucion.

Art. 17. Prérroga de las licencias urbanisticas. —

Los plazos establecidos en las licencias podran prorrogarse a instancia del titular y con
anterioridad a la conclusién de los plazos expresamente establecidos en aquellas. En cualquier
caso, la prérroga solo podra concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al
inicialmente acordado, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion urbanistica vigente
en el momento del otorgamiento de dicha prérroga. En el supuesto que no se fije plazo, la prorroga
sera por una sola vez y por plazo maximo de 2 afos.

Art. 18. Transmisidn de la licencia urbanistica y demas titulos. —

1. Los titulos habilitantes urbanisticos obtenidos por licencia, declaracién responsable o
comunicacion previa seran transmisibles salvo en el caso de licencias que conlleven la
utilizaciéon de dominio publico en cuyo caso habrd de estarse a las condiciones de la
autorizaciéon demanial. Esta transmisién deberd comunicarse al Ayuntamiento, sin lo cual
quedaran el anterior y el nuevo titular sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacion amparada por el titulo habilitante. A dicha comunicacion debera aportarse
documentacion acreditativa de la transmision.

2. Los deberes y obligaciones urbanisticos que recaigan sobre el propietario, sobre terrenos,
construcciones y edificaciones tienen caracter real. Las transmisiones realizadas por actos
inter vivos o mortis causa no modificaran la situacion juridica del titular, quedando el
adquirente subrogado en el lugar y puesto del transmitente, tanto en sus derechos y deberes
urbanisticos como en los compromisos que este hubiera acordado con la Administracion y
hayan sido objeto de inscripcidn registral.

3. Para la transmision de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio publico se
estara a lo establecido expresamente para tales casos con caracter general en su normativa
especifica y en las prescripciones de la propia licencia.

4. Los cambios de titularidad que afecten a proyectos o actividades sometidos a procedimientos
de control medioambiental de acuerdo con la normativa vigente, deberan ser obligatoriamente
comunicados al érgano medioambiental. La citada comunicacién debera adjuntarse a los
documentos indicados para la transmision de la licencia urbanistica.

5. Podra modificarse el nombre del titular y su representacion legal mientras el expediente se
encuentre en tramitacion y se aporte la conformidad del solicitante de la licencia y del nuevo
titular, o documentacion que se considere suficiente en el caso de no poder obtener la
conformidad del titular, sin que suponga por ello un “cambio de titularidad” y siempre que el
expediente no esté concluso.

Art. 19. De las modificaciones de la actuacion urbanistica habilitada. —

1. Durante la implantacién o ejercicio de las actividades tan solo se precisara solicitar
modificacion de licencia o presentar declaracion responsable complementaria cuando las
variaciones que se hayan producido en las actividades autorizadas alteren significativamente
las condiciones de repercusion ambiental, seguridad, salubridad o modifiquen sustancialmente
la actividad ejercida en el local o edificio.

2. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucion de las obras autorizadas
precisaran aprobacién municipal mediante licencia Unicamente en los casos en que, segun
esta Ordenanza, la modificaciéon exija licencia municipal, y en todo caso cuando la
modificacion suponga cambios de uso o afecten a las condiciones de volumen y forma de
los edificios, a la posicion y ocupacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad, al
numero de viviendas, a la modificacion estructural, a las condiciones de seguridad,
higiénicas, retranqueos o a la estética si se trata de obras en areas o elementos protegidos,
y la posibilidad de afeccién al dominio publico.

3. Cuando la modificacion sea requerida de oficio, el requerimiento indicara las alteraciones
existentes, motivando la necesidad de la modificacion del titulo habilitante.
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Art.

La modificacion de licencia que se conceda, en su caso, se limitara a recoger el contenido de
la modificacion, haciendo referencia a la licencia que se modifica.

En todo caso, sera necesario un nuevo titulo habilitante si las modificaciones que se
pretendan introducir suponen una variacion sustancial del objeto de la licencia vigente.

Cuando los cambios introducidos durante la ejecucion de las obras no impliquen la necesidad
de modificar la licencia segun los parametros del n°2 anterior, concedida inicialmente, se
contemplaran en la licencia definitiva de primera ocupacién y/o funcionamiento.

20. Caducidad de las licencias urbanisticas. —
Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a. Cuando no se hubiera iniciado la ejecucidon de las actuaciones amparadas por las
mismas en el plazo fijado en la correspondiente licencia o, en defecto de plazo, en el
establecido en la legislacion urbanistica de aplicacion.

b. Cuando no se hubiera terminado la ejecucién de las actuaciones amparadas por la
misma en el plazo de terminacion fijado en la licencia o, en defecto de plazo fijado, en
el establecido en la legislacion urbanistica de aplicacion, salvo causa no imputable al
titular de la licencia.

La declaracidon de caducidad de la licencia, de oficio o a instancia de cualquier persona, sera
efectuada por el 6rgano competente para conceder la licencia, previa audiencia al interesado
una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos a que se refiere el parrafo
anterior.

La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las
obras, salvo trabajos de consolidacion para la seguridad y mantenimiento, de los cuales se
dard cuenta al Ayuntamiento para su control.

21. Actuaciones permitidas en edificios fuera de ordenacion absoluta o con infraccion

urbanistica prescrita. —

1.

En los edificios, obras e instalaciones resultantes de infracciones urbanisticas o por resultar
disconformes con el nuevo planeamiento, o con la normativa ambiental, sanitaria, etc.... solo
podran autorizarse las obras que exigieren la higiene, el ornato, la conservacion del inmueble
y las obras tendentes al mantenimiento de las condiciones de seguridad, asi como las
especificamente permitidas por la normativa del Plan General.

Las licencias que se concedan en construcciones en las que haya sido acreditada
fehacientemente la prescripciéon de una infraccion urbanistica describiran la situacion de fuera
de ordenacion originada por la infraccién previa. La concesién de licencia incorporara aquellas
actuaciones tendentes a la recuperacion de la legalidad urbanistica.

La concesién de estas licencias no incrementara el valor del justiprecio en el caso de
expropiacion, dejando constancia expresa de esta circunstancia en aquella.

Art. 22. Autorizaciones para la realizacion de obras o la implantacion de usos de caracter
provisional. —

En los supuestos establecidos por la ley y siguiendo el procedimiento regulado en esta Ordenanza,
segun la actuacion de que se trate, podran concederse autorizaciones para la ejecucion de
construcciones, edificaciones e instalaciones o implantacion de usos de caracter provisional. La
concesion de las licencias o autorizaciones que se concedan con estas condiciones se regularan
por lo establecido en la legislacion urbanistica autonémica.
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TiTULO Il

Procedimientos de tramitacion de licencias urbanisticas y otras formas de intervencion
municipal para el control de la legalidad urbanistica

Capitulo |

Régimen juridico

SECCION PRIMERA Disposiciones generales
Art. 23. Normativa aplicable. —

Las solicitudes de licencias urbanisticas, declaraciones responsables y comunicaciones previas se
tramitaran conforme a los procedimientos sefialados en este Capitulo, que se aplicaran conforme a
las disposiciones establecidas en la Ley de Procedimiento Administrativo Comun que se encuentre
vigente, a las especialidades contenidas en la legislacion Estatal, asi como la urbanistica y
medioambiental de la Comunidad de Madrid que proceda.

Art. 24. Formas de intervencidon administrativa para el control de la legalidad. —

1. Se establecen las siguientes formas de intervencién municipal para el control de la legalidad
urbanistica:

a. Comunicacion previa.
b. Declaracion responsable.
c. Licencia urbanistica.

2. Las solicitudes de licencias urbanisticas se tramitaran por el procedimiento establecido en la
presente Ordenanza, teniendo en cuenta que todos los procedimientos van dirigidos a la
concesion de una licencia unica, que recogera tanto la licencia de obras como la licencia de
actividad, para los supuestos que sea necesaria.

Art. 25. De las licencias urbanisticas y los procedimientos de control ambiental. —

1. En aquellas actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental, segun la
legislacion especifica de aplicacion, la autoridad competente para la resolucién de la licencia
urbanistica, cuando proceda, sera el érgano sustantivo y su procedimiento de tramitacién el
principal a efectos de aplicacion de los procedimientos ambientales establecidos en la citada
legislacion.

2. En aquellos casos de ampliacion de actuaciones o actividades, que por aplicaciéon de la
legislacion ambiental deban someterse a algun procedimiento de control medioambiental
previo, se entendera que se produce modificacion del titulo habilitante, tramitandose por el
procedimiento que corresponda conforme a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

Art. 26. Coordinacion de actuaciones. —

Se tramitara conjuntamente la licencia, declaracién responsable o comunicacion previa de actos de
uso del suelo, construccién o/y edificacion para la implantacion y desarrollo de actividades que
recaigan sobre la misma parcela, solar, inmueble o local, teniendo en cualquier caso presente las
posibles afecciones ambientales a que pueda estar afecta la actuacion.

Art. 27. Programa de autorizaciones por partes autonomas. —

1. En las actuaciones que se tramiten por el procedimiento ordinario de licencia, cuando las
obras presenten suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en
conjunto, a instancia del promotor, juntamente con el técnico redactor del proyecto, podra
convenirse en el seno del procedimiento un programa de autorizacion por partes autonomas
de la obra.

2. Todas las autorizaciones parciales se entenderan otorgadas bajo la condicion legal de la
obtencion de licencia definitiva, que podra también ser parcial siempre que quede
suficientemente acreditado el caracter auténomo de las obras y con las condiciones que se
establezcan en el procedimiento.
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3. Las autorizaciones parciales de las partes auténomas facultarén la ejecucion de estas.

4. Junto con la solicitud de licencia urbanistica del conjunto y la documentacion completa
requerida para la misma o en cualquier momento en el seno del procedimiento se incorporara
la peticion de las autorizaciones parciales que se hayan programado.

5. El programa podra modificarse como mejor convenga para el desarrollo del proceso
edificatorio con la finalidad de favorecer el inicio de este y evitar su paralizacion.

Art. 28. Licencia para obra principal condicionada a la aprobacion de proyectos parciales. —

Cuando con el proyecto de obras de edificacién se presenten proyectos parciales o documentos
técnicos relativos a elementos de las obras o instalaciones especificas, podré otorgarse licencia
para las obras principales, condicionada a la aprobacion de los proyectos o documentos parciales,
que deberan ser aprobados previamente al inicio de la obra referida.

Art. 29. Tramitacion conjunta con otras autorizaciones no urbanisticas. —

Aquellas actuaciones que requieran, ademas de la licencia urbanistica, la concesiéon de otras
autorizaciones u otro tipo de licencias municipales que se encuentren vinculadas a aquella, se
podran tramitar todas conjuntamente en un Unico procedimiento.

La documentacion adjunta a la solicitud incluird la requerida para las licencias o autorizaciones
especificas. La resolucion diferenciara las licencias o autorizaciones concedidas, conservando su
propia naturaleza y dejando constancia de las mismas en el documento de licencia que se expida.

SECCION SEGUNDA. Documentacién
Art. 30. Documentacion. —

1. Junto a la solicitud de licencia urbanistica por procedimiento ordinario, declaracion
responsable o comunicacién previa debera aportarse la documentacion que se indica en los
ANEXOS de esta Ordenanza segun el tipo de actuacién solicitada.

En el caso de las declaraciones responsables o comunicaciones previas, inicamente podran
ser objeto de requerimiento de subsanacidn, con efectos suspensivos de la actividad o/y
obra, los documentos que fueran legalmente exigibles para habilitar la actuacion declarada o
comunicada por el interesado.

Los demas documentos exigidos en los Anexos que no tengan la condicion de habilitantes
seran requeridos a los efectos de comprobacién e inspeccion del Ayuntamiento si no se
presentan junto a la declaracidon responsable y su falta de presentacion en el plazo de
requerimiento, podra dar lugar a la suspension de la actividad u obra.

2. Concedida la licencia en los casos que corresponda, se dara traslado de ella a su titular.

3. Silas obras o la actividad que se pretenden estuviesen sometidas a algun procedimiento de
control medioambiental de competencia municipal conforme a la legislacion ambiental, la
documentacion ordinaria se debera complementar con la indicada en la citada legislacion y en
los Anexos de la presente Ordenanza.

4. Las autorizaciones de tala quedaran supeditadas al cumplimiento de unas medidas
compensatorias a determinar mediante Resolucion previo informe de los servicios técnicos
municipales con arreglo a la normativa de aplicaciéon, que exigira, en los supuestos de
aplicacion de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado
Urbano de la Comunidad de Madrid, la reposicion de arbolado equivalente, esto es, la
plantacion de un ejemplar adulto de la misma especie por cada afio de edad del arbol
eliminado, o de la especie que considere preferible el Ayuntamiento siempre que sea
equivalente en sus caracteristicas y costes. Las medidas compensatorias se haran efectivas
con caracter previo a la ejecucién de la actividad autorizada quedando condicionada
suspensivamente a la adopcidn previa de las mismas tanto la licencia de tala como cualquier
otro titulo habilitante. Las autorizaciones de trasplante se condicionaran al depdsito de una
garantia que responda de la correcta ejecucion de dicha actuacion. La cuantia de dicha
garantia sera determinada por el érgano competente para su autorizacion previo informe de
los servicios técnicos municipales y segun el método de la Norma Granada de valoracion
ornamental o normativa que la sustituya.
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Art.

Cuando se soliciten licencias de obras de nueva edificacion o demoliciéon y en general las
recogidas en el articulo 49, el promotor, constructor o solicitante de la misma debera acreditar
documentalmente el afianzamiento de la correcta ejecucion de las obras en relacion con los
servicios publicos que sean visibles desde el exterior y la via publica, mediante la constitucién
de garantia en cualquiera de las formas legalmente establecidas. El importe de dicha garantia
se calculara en funcién de los metros cuadrados de urbanizacion colindantes con la alineacion
exterior del solar sobre el que se pretenda la construccion, obra o demolicion. El depdsito de la
garantia se efectuara con caracter previo a la concesion de la licencia.

31. Proyectos técnicos. —

Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definen las actuaciones a
realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administraciéon Municipal conocer el objeto
de estas y determinar si se ajusta a la normativa urbanistica aplicable. Dichos proyectos
deberan contar con el contenido y detalle exigido por la legislacion vigente y especialmente la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién y el Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion, cuando resulte de
aplicacion

Los proyectos se presentaran en soporte digital y deberan presentarse en formato PDF y en
formato DWG o DXF de modo que contengan las polilineas que definan las superficies de
ocupacion y edificabilidad computables. Al menos se presentara un ejemplar en soporte papel
debiendo presentarse tantos ejemplares como organismos distintos al Ayuntamiento que
hayan de emitir informe.

Los proyectos técnicos, en funcién de su contenido y alcance, pueden clasificarse en:

a. Proyectos técnicos de obras de edificacidon, para las actuaciones incluidas en el
ambito de aplicacién de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, que debera venir
firmado por el técnico que la propia Ley establece.

b. Proyectos técnicos de instalaciones y actividades.
c. Otros proyectos exigidos por la legislacion.

A efectos de la tramitacién administrativa, todo proyecto de edificacién podra desarrollarse en
dos etapas:

a. Proyecto basico: que definird las caracteristicas generales de la obra y sus
prestaciones mediante la adopcion y justificacion de soluciones concretas. Su
contenido serd suficiente para solicitar la licencia municipal de obras, pero
insuficiente para iniciar la construccion del edificio. En el Anexo V, se relaciona la
documentacion a aportar para solicitar la licencia de obras con proyecto basico.

b. Proyecto de ejecucidon: desarrollara el proyecto basico y definira la obra en su
totalidad, sin que en él puedan rebajarse las prestaciones declaradas en el basico ni
alterarse los usos y condiciones bajo las que, en su caso, se otorgd la licencia
municipal de obras, salvo en aspectos legalizables. En el Anexo V, se relaciona la
documentacién a presentar junto con el proyecto de ejecucion.

Cuando sea exigible, el estudio de seguridad y salud o el estudio basico, segun proceda,
formara parte del proyecto técnico.

Los proyectos técnicos de instalaciones y actividades se definen como el documento técnico
que de acuerdo con lo regulado en las Normas Urbanisticas del PGOU de Olmeda de las
Fuentes y demas disposiciones aplicables contienen las determinaciones suficientes para
resolver la implantacion de la actividad y sus instalaciones en las condiciones que garanticen
el cumplimiento de las exigencias medio-ambientales y de seguridad precisas para su correcto
funcionamiento.

Los proyectos técnicos de actividades en las que exista riesgo sanitario deberan incluir un
apartado especifico con las caracteristicas higiénico-sanitarias.

La documentacion o el proyecto técnicos, una vez concedida la correspondiente licencia,
quedaran incorporados a ella como condicién material de la misma. Del mismo modo el
cumplimiento y adecuacion de la actuacion a los Proyectos Técnicos presentados, las
memorias descriptivas 0, en general, la descripcion de esta efectuada en la declaracion
responsable o comunicacion previa condiciona el titulo habilitante para su ejercicio.
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Art. 32. Estudio de seguridad y salud. —

En los casos previstos por la legislacion vigente en materia de seguridad y de salud en las obras
de construccién, se debera aportar, en los casos que la obra requiera legalmente proyecto técnico,
y previamente a la entrega de la licencia, un estudio de seguridad y salud o, en su caso, un estudio
basico, que sera requisito necesario para la expediciéon de la licencia municipal y demas
autorizaciones.

Art. 33. Documentaciéon ambiental. —

La documentacion ambiental que sea precisa en funcién del tipo de actividad pretendida podra ser:

a.

Estudio de gestion de residuos de construccidon y demoliciéon, de acuerdo con la
legislacion vigente en materia de residuos.

Estudio del arbolado presente en la zona de actuacién, con referencia explicita a los pies
arbdéreos que resulten afectados por obras de construccion o demolicion, debiendo
tramitar en dicho caso la correspondiente licencia de tala o trasplante.

En el caso de las obras, debe justificarse la proteccion de la vegetacion arbdrea
preexistente, y declarada a conservar por el solicitante de la licencia, frente a zanjas u
otras excavaciones. Para ello se tendra en cuenta que no se invadira la base de las raices
de los arboles, cuyo radio de referencia sera el indicado en la siguiente tabla:

PERIMETRO DE TRONCO RADIO I:‘EAI%\EEASE DE
Hasta 60 cm 1,5 metros
Hasta 100 cm 2 metros
Hasta 150 cm 2,5 metros
Hasta 250 cm 3 metros
Hasta 350 cm 3,5 metros
Mas de 350 cm 4 metros

Estudios oportunos exigidos por la legislacion ambiental.

Capitulo Il

Formas de intervencion administrativa para el control de la legalidad en
actos de uso del suelo, construccion y edificacion

SECCION PRIMERA. COMUNICACION PREVIA (CP)

Art. 34. Definicion (CP). —

1. Por este procedimiento se comunicardn al Ayuntamiento aquellas actuaciones de reducido
impacto urbanistico o repercusion medioambiental y escasa entidad técnica. Para legitimar
las actuaciones, bastara comunicar a la Administraciéon Municipal la intencién de llevarlas a cabo,
acompafnando a la presentacién de la comunicacién la preceptiva documentacion.

2. La comunicacién previa es el documento por el que cualquier interesado pone en
conocimiento de la Administracion municipal sus datos identificativos para el inicio de las
actuaciones enumeradas en al articulo siguiente.

Art. 35. Ambito de aplicacion (CP). —

Se podra utilizar este procedimiento de Comunicacion Previa (CP) para la autorizacion de las
siguientes actuaciones urbanisticas:

1.

Obras de reparacion y mantenimiento en el INTERIOR de una unica vivienda, local, nave
0 zonas comunes de los edificios, tales como, pintura, solados, alicatados, instalaciones
de electricidad, saneamiento, fontaneria y/o calefaccion, siempre que no afecten a
edificios protegidos, no impliquen cambios de distribucion interior, no estén asociados a
ninguna actividad, ni afecten al dominio publico.
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2. Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamiento,
pavimentacion, implantacion de bordillos que no supongan cambio de cota del terreno.

3. Limpieza de solares, salvo las de desbroce y limpieza de restos vegetales de obligado
cumplimiento con caracter anual.

4. Las actuaciones provisionales de sondeo de terrenos sin afeccion al dominio publico.
5. Vallados provisionales de obras en zona privada siempre que no linde con la via publica.

6. Cambio de titularidad de licencias o de denominacién social del titular.

Las actuaciones que se tramiten a través del procedimiento de comunicacion previa y requieran de
la afectaciéon a algun pie arbdreo aislado o masa, precisaran de la previa obtencién de la
correspondiente licencia de tala o trasplante.

Art. 36. Tramitacion del procedimiento por comunicacion previa (CP). —

1. Los interesados que deseen realizar cualquiera de las actuaciones recogidas anteriormente
podran iniciarlas con la mera presentacion en impreso normalizado habilitado al efecto y ser
presentada junto con la documentacién indicada en el ANEXO 1.

2. No obstante, estas actuaciones podran estar sujetas a inspeccion municipal, pudiendo los
servicios técnicos correspondientes formular por escrito los requerimientos legalmente
establecidos, que deberan ser cumplimentados. Estos requerimientos podran dar lugar, si
procede, a la suspension inmediata de la actividad, a la incoacion de procedimientos de
proteccidon de la legalidad urbanistica, asi como de los sancionadores que correspondan, si
transcurridos los plazos no se hubieran cumplimentado.

SECCION SEGUNDA. DECLARACION RESPONSABLE (DR)
Art. 37. Definicién (DR). —

La declaracion responsable DR es el documento suscrito por la persona interesada en el que
declara, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa
vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o facultad, o para su ejercicio, que dispone
de la documentacion que asi lo acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento durante
el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio, asi como a comunicar las
posibles modificaciones que pueda efectuar en las condiciones en las que se ejerce la actividad o
la obra.

A los efectos de comprobacion e inspeccion, el interesado debera comunicar al Ayuntamiento la
finalizacion de las obras, en su caso.

Art. 38. Ambito de aplicacién (DR). —
Se podra utilizar el procedimiento de declaracion responsable DR:

1. Para la ejecucion de obras que no requieren proyecto técnico de obras de edificacion
conforme a la legislacién general de ordenacion de la edificacion, sin perjuicio de otros
proyectos técnicos exigibles legalmente, salvo que afecten al dominio publico o a bienes
que cuenten con algun tipo de proteccion.

2. La ejecucion de obras y el ejercicio de actividades, incluidas en la Ley 2/2012, de 12 de
junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

3. El ejercicio de actividades a las que se refiere la disposicion adicional novena de la Ley
17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Se consideran sometidas al régimen de declaracion responsable DR siempre que se cumplan las
condiciones anteriores, entre otras, las siguientes actuaciones:

1. Obras de reforma, conservacion, mantenimiento, acondicionamiento, modificacion de la
distribucion o rehabilitacion parcial de edificaciones, incluidas las que requieran la
instalacién de andamios, siempre que:

a. No afecten a edificios protegidos.
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10.
11.

12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.

b. No alteren las condiciones urbanisticas de la edificaciéon, por modificar su
edificabilidad, ocupacion, altura, modificar la separacién a linderos, cambio de
uso, etcétera.

c. No supongan ampliacion, consolidacion o modificacién de la estructura de la
edificacion, ni apertura de huecos si éstos se realizan en muros de carga.

d. No alteren la configuracion de la fachada

e. No modifiquen las instalaciones generales del edificio o puedan alterar las
condiciones de seguridad de las edificaciones.

f.  No afecten a edificios en situacion de fuera de ordenacion o se trate de obras e
instalaciones resultantes de infracciones urbanisticas prescritas.

Obras de adaptacion de locales y naves que no afecten ni a la estructura ni a las
instalaciones generales del edificio y que no estén expresamente incluidas en el &mbito
de aplicacion del procedimiento ordinario.

Obras exteriores en edificios que no estén protegidos, siempre que no afecten a
elementos estructurales, ni se refieran a la modificacion general de fachada o al
acristalamiento de terrazas, tendederos y/o porches existentes.

Obras de sustitucion de carpinterias exteriores existentes.

Obras de restauracion parcial en edificios que no estén catalogados, incluidas las que
requieran la instalacién de andamios, siempre que no afecten a elementos estructurales ni
supongan un cambio de los materiales de acabado de la fachada.

Instalacion de andamiaje, maquinaria, apeos o similares

Obras de conservacion exteriores tales como limpieza y repintado de acabados
exteriores, reparacion puntual de revestimientos, limpieza y mantenimiento de cubiertas.

Instalacion de carpas y casetas de uso temporal en suelos urbanos consolidados.

Apertura de zanjas y calas en terrenos privados (las que se realicen en terreno de dominio
publico se ajustaran a lo establecido en su Ordenanza especifica).

Instalacion de gruas provisionales para la ejecucién de obras.

Instalacion de pérgolas desmontables con cubierta permeable en parcelas de uso
residencial.

Instalacion de pérgolas asociadas a terrazas de veladores.

Instalaciéon de soportes publicitarios, vallas, muestras, banderines y elementos
semejantes regulada en su Ordenanza especifica.

Instalaciones de juegos de nifios y pistas deportivas siempre que sean descubiertas.

Cerramientos y vallados de parcela incluidos los cerramientos a via publica o modificacion
de los existentes y conforme a las alineaciones oficiales. La alineacion oficial, en su caso,
se tramitara por el procedimiento establecido.

Reparacion de cubiertas que no afecten a elementos estructurales.
Instalacién individual de aire acondicionado.

Demoliciones que no precisen Proyecto Técnico segun la Ley de Ordenacion de la
Edificacidon. Precisaran Proyecto, por tanto, y quedaran excluida del régimen de
declaracion responsable debiendo obtener licencia previa aquellas demoliciones que
alteren la configuracion arquitectonica del edificio, entendiendo por tales las que tengan
caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la
composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan
por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

Expresamente se cita las actuaciones en volumenes enterrados y/o cuevas existentes,
cuya proteccion impide su demolicion, parcial o total, salvo situacién ruinosa, de cuyo
estado precisara informe técnico municipal previo a cualquier actuacion.
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19. La implantacién de actividades, incluso las que lleven aparejada obra siempre que ésta no
precise de Proyecto Técnico segun la Ley de Ordenacion de la Edificaciéon, ni se
desarrolle sobre dominio publico, ni afecte a bienes sometidos a algun régimen de
proteccion.

Las actuaciones que se tramiten a través de procedimiento de declaraciéon responsable DR vy
afecten a algun pie arbéreo aislado o masa, precisaran del previo otorgamiento de la
correspondiente licencia de tala o trasplante.

Art. 39. Tramitacion del procedimiento de declaracién responsable (DR). —

Las actuaciones relacionadas en el articulo anterior deberan ser comunicadas a la
Administracion Municipal con anterioridad al inicio de su ejecucion.

Dicha declaracion responsable debera efectuarse en impreso normalizado habilitado al efecto y ser
presentada junto con la documentacion indicada, segun la actuacion, en los Anexos Il, lll y IV.

Con la mera presentacion de la declaracion responsable, y estando completa la documentacion
habilitante a adjuntar segun lo establecido en dichos Anexos, el interesado podra iniciar las obras
y/o actividad, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion que
corresponde al Ayuntamiento.

La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompafie o incorpore a la declaracion responsable determinara la
imposibilidad de continuar la actuacién pretendida desde el momento en que se tenga constancia
de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que
hubiera lugar. Asimismo, la resolucidon municipal que declare tales circunstancias podra determinar,
ademas de la suspension, la obligaciéon del interesado de restituir la situacion juridica al momento
previo al comienzo de la actuacion.

Si la actuacion no estd incluida en el ambito de la declaraciéon responsable, se notificara al
interesado la necesidad de que para proceder a la misma se precisa la obtencién de previa licencia
por el procedimiento ordinario, asi como la obligacion de no comenzar o paralizar la actuacion
solicitada en tanto en cuanto no la obtenga.

Si la documentacién técnica o la declaraciéon responsable son incompletas para habilitar la
actuacion pretendida o no se ajusta a las normas aplicables, se requerira al interesado para que
efectue las correcciones, ampliaciones necesarias o que presente la documentacién pendiente con
la advertencia de que no podra iniciar la actuacién o de que debera paralizarla hasta su
cumplimiento.

Contestado el requerimiento con la documentacion habilitante completa, se podra dar comienzo o
reanudar la actuacion pretendida.

SECCION TERCERA. PROCEDIMIENTO ORDINARIO (PO)
Articulo 40. Ambito de aplicacién (PO). —

Se deberan tramitar por el procedimiento regulado todas las actuaciones no sometidas al régimen
de comunicacion previa CP o declaracidon responsable DR y que precisen, en consecuencia,
licencia previa.

Entre ellas:

1. Las obras precisadas de Proyecto Técnico de conformidad con la Ley de Ordenacion de
la Edificacion.

2. Las obras que afectan u ocupen en si mismas de modo definitivo o provisional el dominio
publico.

3. Las parcelaciones, segregaciones, o cualquier otro acto de division de fincas o predios en
cualquier clase de suelos no incluidos en proyectos de reparcelacion.

4. Obras de acondicionamiento que supongan la modificacion/cambio del uso del edificio.

5. Las obras que se ejecuten sobre un bien sometido a algun régimen de proteccion,
incluidos aquellas referidas a volumenes bajo rasante tradicionales como el caso de las
CUEVAS existentes.
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10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.

Art. 41.

Art. 42,

Cualquiera de las obras en los edificios cuando, de forma individual o conjunta, alteren la
configuracion arquitectonica de los edificios, entendiendo por tales las que produzcan una
variacion esencial de la composicion general exterior, la volumétrica, o el conjunto del
sistema estructural o tengan por objeto cambiar el uso caracteristico del edificio.

Instalaciones radiactivas de cualquier categoria y otras instalaciones que precisen
protecciones especificas para evitar efectos nocivos fuera del recinto en el que actuan,
tanto si se emplean en la diagnosis o tratamiento médico como en procesos de
fabricacion, comercializacion o almacenamiento. Se incluirdn en todos los casos las
instalaciones de rayos X, salvo los equipos de radiografia intraoral dental o de sus
mismas caracteristicas con otras aplicaciones sanitarias.

Construcciones de piscinas de uso publico y/o residencial colectivo.

Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios
no incorporadas a proyectos de edificacion.

Instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la colocacion de antenas
o dispositivos de telecomunicaciéon no incluidos en el procedimiento de declaracion
responsable.

Obras de urbanizacién no incluidas en los proyectos de urbanizacién previamente
aprobados.

Cualquier tipo de obras que suponga incrementar el nimero de viviendas en un edificio
existente, incluidas las resultantes de transformar locales en viviendas.

Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion.

La tala y trasplante de masas arbdreas o de arboles aislados que, por sus caracteristicas,
puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacién sectorial correspondiente,
con independencia de la existencia o no de planeamiento aprobado, con excepcion de las
labores autorizadas por la legislacién agraria.

Las instalaciones que afecten al subsuelo, tales como los sondeos para captacion de aguas.

Obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica de acuerdo con la instruccion
establecida al efecto por el Ayuntamiento Pleno y que complementa lo establecido en el
art 2.28 de las NNUU del PGOU.

Solicitud de licencia (PO). —

El procedimiento de tramitacidon de licencias urbanisticas se iniciara mediante solicitud en
impreso normalizado habilitado al efecto acompafada de la correspondiente
documentacion indicada, segun el caso, en los Anexos V y VI.

Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley de Procedimiento Administrativo
Comun vigente para la iniciacion de los procedimientos administrativos en cuanto a
identificacion del interesado, solicitud, lugar, fecha y firma y érgano a quien se dirige.

Subsanacion y mejora de la solicitud (PO). —

Si la solicitud de licencia no reune los requisitos sefialados u otros exigidos por la legislacion
especifica aplicable o no se presenta con la documentacién exigida en los Anexos, se requerira al
interesado para que subsane la falta 0 acompafie los documentos preceptivos, con indicacion de
que, si asi no lo hiciera, en el plazo legalmente establecido, se le tendra por desistido de su
peticidn, previa resolucion.

Dicho requerimiento sera independiente del de subsanacion de deficiencias y, en su caso, mejora
que pueda realizarse durante la tramitacion del expediente.

Art. 43.
1. En

Informes (PO). —

el caso de solicitudes sometidas a algun procedimiento de control ambiental, la

documentacién completa sera remitida al érgano ambiental competente para la tramitacion de
dicho procedimiento.

2. Cuando en el procedimiento de concesion de licencia sea necesario solicitar informes de
distintos departamentos del Ayuntamiento o de otros organismos publicos, estos se solicitaran
simultdneamente en un solo acto y por una sola vez. Su emision estara sujeta a la legislacion
sobre Procedimiento Administrativo Comun.
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3. En el caso de talas o trasplantes de arbolado, recibida la documentacion, se efectuara visita
de inspeccion para evaluar la procedencia de la actuaciéon y determinar la correspondiente
medida compensatoria conforme a la normativa de aplicacion.

4. Las actuaciones que se tramiten a través de procedimientos de declaracién responsable o
comunicacion previa y requieran de la afectacion a algun pie arbdreo aislado o masa,
precisaran de la previa tramitacion de la correspondiente licencia de tala o trasplante, por el
procedimiento ordinario cuya resolucion debera aportarse con la documentacion que se
presente en la tramitacion de los procedimientos referidos.

5. En ningun caso se remitiran a informe las actuaciones que sean inviables urbanisticamente.
Art. 44. Resolucion del procedimiento (PO). —

1. Al efecto de la resoluciéon del procedimiento, se emitird, un uUnico informe técnico, sin
perjuicio de los que se hayan emitido previamente, y el correspondiente informe juridico que
contendra la propuesta de resolucion, que se cursara al érgano competente para la resolucion
del procedimiento. Cuando se proponga la denegacion se deberan motivar detalladamente las
razones de esta, que deberan ser de legalidad. Cuando se proponga el otorgamiento se
indicaran los requisitos, condicionantes, prescripciones legales o medidas correctoras que la
actuacion solicitada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

2. Laresolucién del 6rgano competente debera producirse en el plazo maximo establecido en la
legislacion urbanistica de aplicaciéon y en la de procedimiento administrativo comun vigente.

Art. 45. Silencio administrativo (PO). —

1. Transcurrido el plazo establecido en el articulo anterior sin que se haya notificado la resolucion
de la licencia urbanistica a los interesados, sera de aplicacién las disposiciones que respecto
del silencio administrativo establecen la legislacion urbanistica de aplicacion y la de
procedimiento administrativo comun vigente.

2. En ningun caso pueden entenderse otorgadas por silencio administrativo las licencias
urbanisticas que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean contrarios a la legalidad
urbanistica.

Art. 46. Rehabilitacién de licencias (PO). —

1. La rehabilitacion de la licencia caducada podra otorgarse cuando no hubiese cambiado la normativa
aplicable o las circunstancias que motivaron su concesion. A todos los efectos, la fecha de la licencia
sera la del otorgamiento de la rehabilitacion, teniendo caracter de nueva licencia.

2. Si la solicitud de licencia urbanistica hubiera sido archivada porque el solicitante no hubiese
subsanado en el plazo reglamentario las deficiencias sefialadas por la Administracion, o
denegada por no ajustarse a la normativa de aplicacion, se podra solicitar nueva licencia.

3. En esta nueva solicitud que se formalizara conforme a los requisitos previstos en esta
Ordenanza, el solicitante podra remitirse al expediente ya terminado respecto de la
documentacion valida que conste en el mismo, y aportar la redactada de nuevo o subsanada
para completar lo exigido por la Normativa de aplicacion.

En todo caso, esta actuacion se considera como nueva peticién de licencia a los efectos de
presentacion, régimen de tramitacién y Ordenamiento Urbanistico y Fiscal aplicable.

Art. 47. Tramitacion del procedimiento ordinario (PO). —

1. Quedaran sometidas a informacion publica las actuaciones que determina la normativa
ambiental de aplicacion, con las garantias que la misma establece para los distintos
procedimientos medioambientales.

2. Analizada la documentacién, y en funcion de la adecuacién o no de su contenido al
ordenamiento urbanistico, medioambiental y a las prescripciones de la presente Ordenanza,
seran informadas por los Servicios Técnicos y si su contenido no se ajusta a lo reglamentado
0 no se adaptasen las actuaciones previstas a las enumeradas anteriormente, se requerira por
una sola vez para subsanacién de deficiencias de fondo.

3. El requerimiento debera precisar las deficiencias detectadas en la documentacion para que
aclare, complete o subsane la misma, asi como el plazo para su subsanacion, incluyendo
advertencia expresa de desistimiento, caducidad o denegacion segun proceda. Si el
requerimiento no se cumplimenta de forma completa o se efectua de manera insuficiente, se
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podra solicitar aclaracién sobre dicho asunto y, si finalmente persiste el incumplimiento, la
licencia sera denegada, se declarara la caducidad o se le tendra por desistido segun
corresponda con la emisién de la Resolucion correspondiente

4. Iniciada la tramitacion del expediente, se remitira simultdaneamente el proyecto técnico a los
servicios municipales que deban informar la solicitud de la licencia.

5. En el supuesto de producirse un requerimiento de subsanacion de deficiencias, se
interrumpira el computo de los plazos para dictar resoluciéon expresa.

6. En el caso de talas y trasplantes de arbolado, recibida la documentacion, se efectuara visita
de inspeccién para evaluar la procedencia de la actuacion requerida y evaluar la medida
compensatoria de la tala o garantia en caso de trasplante.

7. La licencia concedida, se debera conservar y tener a disposicion de los servicios municipales
durante el desarrollo de las obras y, en su caso, en el local donde se ejerza la actividad.

Art. 48. Transcurso de plazos sin requerimiento o resolucion en los procedimientos de
control medioambiental. —

Si la actuacion estd sometida a algun procedimiento de control medioambiental, los plazos y
consecuencias del silencio administrativo de los mismos seran los establecidos en la legislacion
ambiental de aplicacion, y suspenderan el procedimiento de otorgamiento de licencia hasta tanto
recaiga la resolucion en el procedimiento ambiental incoado o se produzca por silencio administrativo.

SECCION CUARTA. Licencia definitiva y actos de comprobacién LPO
Art. 49. Objeto de la licencia de primera ocupacion y funcionamiento (LPO). —
1. Lalicencia definitiva incluird la de primera ocupacién y funcionamiento, y tiene por objeto:

— Autorizar la puesta en uso de los edificios o instalaciones tras comprobar que las
obras y actividades han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y
condiciones en que la licencia fue concedida.

— Comprobar que se encuentran debidamente terminadas y aptas segun las
determinaciones urbanisticas, y ambientales, asi como que se ha cumplido, en su
caso, con el compromiso de realizacion simultanea de la urbanizacion y reposicion de
los servicios afectados, caso de haberlos dafado.

2. Lalicencia de primera ocupacién constituye un requisito legal para la contratacion definitiva de
los servicios de suministro de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicaciones en
los términos establecidos por la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

3. Silas obras ejecutadas consisten en la construccion de viviendas en régimen de proteccion, la
licencia de primera ocupacion y funcionamiento no podra concederse sin que se acredite la
calificacion definitiva de las mismas por el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid.

4. La licencia de primera ocupacién y funcionamiento no exonera a los solicitantes,
constructores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias
de su actividad, de la administrativa por causas de infraccion urbanistica que derivase de error
o falsedad imputable a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

5. En los casos que sea preceptivo, no podra entregarse la licencia de primera ocupacion y
funcionamiento sin el previo depdsito de los Anexos correspondientes.

6. La licencia de funcionamiento que establece la Ley de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de la Comunidad de Madrid para los locales y establecimientos de actividades
incluidas dentro de su ambito de aplicacién se concedera en el mismo acto que la de primera
ocupacion y funcionamiento, por lo que la documentacion indicada en los apartados anteriores
debera ser complementada con la establecida por esta Ley y sus normas de desarrollo.

7. En el ejercicio de la potestad de inspeccién urbanistica y con la finalidad de poder hacer un
seguimiento de los distintos estados de la edificacion, en las obras de nueva edificacion y
reestructuracion total, el Ayuntamiento podra inspeccionar los estados de replanteo, estructura
a nivel de calle, terminacion de la estructura y finalizacién de la obra.
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8. Sera preceptiva la visita de los servicios municipales correspondientes al estado de
finalizacion, que coincidira con la precisa para la concesion de la licencia de primera
ocupacion y funcionamiento. El resto seran facultativas.

Art. 50. Ambito de aplicacién. —

Quedaran sometidas a la necesaria obtenciéon de licencia definitiva y de primera ocupacion y
funcionamiento:

1. Las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion y reestructuracion general

2. Los cambios de uso de los edificios

3. Elincremento del numero de viviendas en los edificios

4. La transformacion en viviendas de locales comerciales

5. Las nuevas implantaciones de actividades que se tramiten por el procedimiento ordinario.
Art. 51. Tramitacion del procedimiento de licencia de primera ocupacion y funcionamiento. —

El otorgamiento de la licencia de primera ocupacion y funcionamiento se tramitara dentro del
procedimiento de concesién de licencia ordinaria, y se ajustara a las prescripciones siguientes:

a) Una vez terminada la actuacién y antes de la recepcion de esta por el promotor, debera
presentarse la solicitud de licencia en impreso normalizado habilitado al efecto acompafada
de la correspondiente documentacion indicada, segun el caso, en el Anexo VII.

b) Los servicios municipales practicaran, una inspeccion final con acta de conformidad o no
de las obras ejecutadas y de su adecuacion al uso y la actividad a la que vayan a ser
destinadas.

c) En el supuesto de que la declaracion fuera de disconformidad se requerira al solicitante
para que subsane los reparos detectados por los técnicos municipales. Este requerimiento
interrumpira el plazo de resolucion.

d) El informe favorable efectuado por los servicios municipales bastara para conceder por el
6rgano competente la licencia de primera ocupacidon y funcionamiento. La misma
habilitara, en su caso, para la puesta en funcionamiento de la actividad.

TITULO 1l
Régimen de proteccion de la legalidad urbanistica
Art. 52. Potestad de inspeccion y comprobacion. —

Los servicios municipales competentes realizaran, en cualquier momento, las inspecciones y
comprobaciones que se consideren necesarias en relacion con las actividades objeto de la
Ordenanza, en el ejercicio de las competencias atribuidas por la legislacién vigente, sin perjuicio de
gue pueda exigirse la presentacion de la documentacion acreditativa del cumplimiento de cualquier
extremo basado en la normativa de aplicacion.

En relacién con las actividades tramitadas por Declaracion Responsable en el ambito de la Ley de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, los Servicios Técnicos giraran visita de
comprobacion en el plazo maximo de veinte dias (20) desde su presentacion o desde que se
comunique la finalizacién de las obras en el caso de que estas fueran aparejadas.

La inspeccion urbanistica llevara a cabo todas aquellas visitas que fueran precisas para velar e
informar sobre la correcta aplicacion de las normas y el planeamiento urbanistico.

Las denuncias que se formulen daran lugar a la apertura de las diligencias correspondientes a fin
de comprobar la veracidad de los hechos denunciados.

En los supuestos en los que, como consecuencia del desarrollo de la accién inspectora, prevista en
el apartado anterior, se detectara la presunta comision de una infraccidon de las previstas en la
legislacion urbanistica del suelo de la Comunidad de Madrid, en la normativa sectorial aplicable o
en la presente Ordenanza, se iniciara el procedimiento sancionador que corresponda segun la
normativa de aplicacion y se adoptaran las medidas legalmente necesarias y tendentes a la mas
inmediata restauracion de la legalidad urbanistica.
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Los inspectores municipales que por razén de su materia realicen las inspecciones
correspondientes a los establecimientos regulados en la presente Ordenanza, bien para el control
de las licencias de apertura, control a posterior para las comunicaciones previas y declaraciones
responsables, o bien en el control periédico de las actividades, ostentaran la figura juridica de
agentes de la autoridad y al efecto iran provistos de la correspondiente identificacion.

En caso de apreciaciéon de indicios de la comision de una posible infraccion, se advertira a la
persona responsable, dejando constancia de dicha advertencia en el acta, y se formulara
propuesta de adopcién de cuantas medidas resulten pertinentes.

Art. 53. Actas e Informes de comprobacién e inspecciéon. —

1. De la actuacion de comprobacion o inspeccion se levantara acta en los términos establecidos
en la legislacion autonémica que podra ser:

a.

Desfavorable:
sustanciales y se aprecie la necesidad de suspension de la actividad hasta que se
adopten las medidas correctoras procedentes, en caso de que fueran posibles. En
caso contrario se propondra el cese definitivo de la actividad.

Favorable: cuando la actividad inspeccionada se ejerza conforme a la normativa de

Condicionado: cuando se aprecie la necesidad de adoptar medidas correctoras.

cuando la actividad inspeccionada presente irregularidades

2. En el supuesto de informe condicionado o desfavorable, los servicios técnicos determinaran el
plazo para la adopcion de las medidas correctoras que sefalen. Se podra conceder de oficio o
a peticion de los interesados, una ampliacién de plazo conforme a lo establecido en la
legislacion de Procedimiento Administrativo Comun.

3. Transcurrido el plazo concedido a que se refiere el nimero anterior sin que por los requeridos
se hayan adoptado las medidas ordenadas, se dictard, por el érgano competente y tras la
tramitacion correspondiente resolucién acordando la suspension de la actividad o de las obras
hasta que se adopten las medidas correctoras ordenadas, sin perjuicio de iniciar el
procedimiento sancionador que pudiera corresponder.

Art. 54. Suspension de la Actividad. —

1. Toda actividad a que hace referencia la presente Ordenanza podra ser suspendida por no
ejercerse conforme a los requisitos establecidos en la normativa de aplicacion, sin perjuicio de
las demas medidas provisionales que procedan.

2. Las actividades que se ejerzan sin la obtencién de previa licencia o autorizacion, o en su caso
sin la presentacién de la correspondiente declaracién responsable o comunicacion previa,
contraviniéndolas o desatendiendo las medidas correctoras impuestas, seran suspendidas de
inmediato, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que

hubiera lugar.

3. Laresolucién por la que se ordene la suspension de los actos a los que se refiere al apartado
anterior, que tendra caracter inmediatamente ejecutivo, debera notificarse al interesado. No
serd preceptivo para la adopcién de esta medida cautelar el tramite de audiencia previa, sin
perjuicio de que en el procedimiento sancionador y en el de restablecimiento, en su caso,
puedan presentarse las alegaciones que se estimen pertinentes.

Art. 55. Infraccion y Sanciones. —

1. Tienen la consideracion de infracciones administrativas las acciones y omisiones que vulneren
las normas contenidas en la presente Ordenanza y demas normativa aplicable.

2. Las infracciones administrativas relativas a actuaciones sujetas a previa licencia urbanistica, y
las sanciones que a las mismas correspondan, seran las establecidas en la respectiva
normativa sectorial que le resulte de aplicacion.

3. Los procedimientos sancionadores que se incoen cuando se constate alguna infraccion se
tramitaran conforme a lo dispuesto en la legislacion del Procedimiento Administrativo Comun
vigente, y en su caso, de conformidad con lo previsto en el Decreto 245/2000, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad
Sancionadora por la Administracién de la Comunidad de Madrid.
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DISPOSICION TRANSITORIA UNICA
Procedimientos en tramitacion a la entrada en vigor de la Ordenanza.

Todos los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente
Ordenanza podran adaptarse a los procedimientos previstos en esta, siempre que asi lo solicite el
interesado y conste aportada la documentacion especifica prevista en los Anexos para el
procedimiento de que se trate.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

1. Quedan derogadas todas las normas de igual rango en lo que contradigan o se opongan a lo
dispuesto en la presente Ordenanza.

2. Quedan derogadas expresamente las siguientes disposiciones:

a) Ordenanza municipal reguladora de apertura de establecimientos para ejercicio de
actividades econdmicas de Olmeda de las Fuentes, publicada en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID numero 29, de 4 de FEBRERO de 2019.

b) Ordenanza Reguladora de la Prestacion de Servicios y Realizacion de Actividades
para el otorgamiento de Licencias de Primera Ocupacion de Edificios de Nueva
Planta, publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nimero
15, de 19 de ENERO de 2009.

DISPOSICIONES FINALES
Primera. Facultad de interpretacion y direccion. —

Se faculta a la Alcaldia Presidencia u 6rgano en quién delegue para la concesion de las licencias
para que previos los informes técnicos que considere oportunos pueda interpretar y resolver
cuantas cuestiones surjan de la aplicacion de la Ordenanza a la hora de dictar las correspondiente
Resoluciones y para dictar las Instrucciones necesarias para disponer el homogéneo y adecuado
cumplimiento de esta.

Segunda. Administracion Electronica. —

Se garantizaran por el érgano competente para la concesion de las licencias los derechos de los
ciudadanos a relacionarse de manera electronica con la administracion de conformidad con la
legislacion de vigente.

Tercera. Entrada en vigor. —

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, con relacion al 65.2 del mismo texto legal, la presente Ordenanza
entrara en vigor transcurridos quince dias habiles desde su publicacion en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

ANEXO |
COMUNICACION PREVIA (CP)

OBRAS TRAMITADAS POR COMUNICACION PREVIA (CP)

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR JUNTO A LA COMUNICACION PREVIA (CP).
Todos con efectos habilitantes:

1. Impreso normalizado, que incluira apartado para la declaracién de residuos.

2. Presupuesto de ejecucion material de la obra, de contrata e IVA con descripciéon de unidades,
mediciones y precios unitarios, firmado por interesado o por empresa constructora
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Cuando la actuacioén conlleve la afeccion a masas o pies arbéreos aislados debera indicarse la
licencia de tala o trasplante otorgada mediante procedimiento ordinario (PO) con indicacion de
la referencia del expediente.

Memoria descriptiva de la actuacion y documentacion grafica comprensiva de las obras a
realizar.

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR PARA CAMBIOS DE TITULAR DE ACTIVIDADES

1.
2.

Instancia normalizada de solicitud.

Escrito de cesién de derechos normalizado.

ANEXO Il
DECLARACION RESPONSABLE (DR)

OBRAS TRAMITADAS POR DECLARACION RESPONSABLE (DR)
DOCUMENTACION PARA PRESENTAR JUNTO A LAS DECLARACIONES RESPONSABLES

Con efectos habilitantes:

1.

Impreso normalizado de Declaracién Responsable que incluird apartado para la declaracién
de residuos, debidamente cumplimentada con las siguientes especialidades:

a. En el caso de que sea legalmente exigible la redaccion de Proyecto, dicha
Declaracion responsable debera venir firmada por el Técnico redactor de este.

b. En el caso de obras de cambio de carpinteria exterior se declarara que las ventanas
a instalar cumplen con lo establecido en la normativa de aplicacion (Ordenanza de
Condiciones Estéticas del Suelo Urbano).

c. Sila actuacion precisa de tala o trasplante de arboles debera expresar que cuenta
con la licencia correspondiente indicado sus referencias.

d. En el caso de vallados o cerramientos de parcelas si la parcela esta afecta por la
modificacion de la alineacion, debera haberse tramitado previamente el expediente
de sefialamiento de alineaciones, a cuyos efectos, debera indicarse en la Declaracion
numero de expediente de dicha tramitacion previa.

e. En el caso de que las obras precisen realizar actuaciones u ocupaciones
provisionales sobre dominio publico se debera declarar que se dispone de la
correspondiente Licencia previa indicando la correspondiente referencia.

f.  En el caso de instalacion de carpas y casetas de uso temporal en suelos urbanos
consolidados la declaracion responsable debera ir firmada por técnico facultativo
habilitado legalmente que declare, ademas de la conformidad con la ordenacién
urbanistica, la suficiencia de su estabilidad estructural en la hipétesis de esfuerzos
extremos y de la adecuacion de sus condiciones de prevencion y extincion de
incendios, evacuacion, estabilidad y reaccion al fuego a la normativa reguladora.
Justificante de haber realizado el pago de la tasa correspondiente.

Memoria descriptiva y justificativa de las obras a realizar que podra incluir fotografias que
ayuden a la comprensién de la actuacion declarada.

En su caso, Planos de situacion, estado actual y reformado, a escala y acotados (plantas,
secciones, alzados, instalaciones, etcétera). al objeto de manifestar tipo de obra, alcance,
etc...

Presupuesto de ejecucion material de la obra, contrata e IVA con descripcién de unidades,
mediciones y precios unitarios, firmado por un técnico cualificado o por la empresa
constructora con indicacion de su domicilio fiscal y su CIF.
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5. Proyectos exigibles legalmente. En el caso de presentarse en soporte digital debera presentar
en formato PDF y en formato DWG o DXF. Cuando sea exigido Proyecto ademas deberan
presentar:

a. Hoja/s de direccion facultativa suscritas por los técnicos responsables, en caso de ser
necesarias.

b. Acreditaciéon de la habilitaciéon legal del autor o los autores de dicho proyecto salvo
que éste venga visado por el Colegio correspondiente, o exista constancia sobre
habilitaciéon reconocida expresamente

c. Otra documentacion que pudiera ser legalmente exigible de conformidad con la
legislacion vigente.

A los efectos de comprobacion e inspeccion del cumplimiento de la legalidad, ademas de lo
anterior, segun la actuacion:

Obras que incluyan la instalaciéon de andamiaje, maquinaria, apeos, o similar:

1. Hoja de direcciéon facultativa de montaje y desmontaje de andamio, suscrita por técnico
competente, visada o con certificado de habilitacion colegial con antigliedad inferior a tres
meses.

Instalacion de gruas provisionales para la ejecucion de obras que no sobrevuelen el dominio
publico:

1. Plano de ubicacion de la grua, en relacidon con la finca donde se realiza la obra y sus
colindantes, con indicacion de las areas de barrido de la pluma, firmado por el técnico que
ostente la direccion facultativa de la misma.

2. Pdliza de seguros a nombre de la empresa instaladora y Certificado de la compafia con
cobertura total de cualquier género de accidentes que pudieran producirse durante el montaje,
funcionamiento, desmontaje y su estancia en obra, por una cuantia minima de acuerdo con el
articulo 6 del RD 836/2003, o normativa en vigor, en documento original o copia compulsadas.

3. Direccion facultativa de instalacion y funcionamiento de la grua durante el transcurso y hasta
la paralizacién de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente, haciéndose
mencion expresa al cumplimiento de las normas establecidas por la Instruccion Técnica
Complementaria MIEAEM2 del Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencion
referente a gruas torre desmontables para obras o reglamento técnico en vigor que le sea de
aplicacion.

4. Certificacién de la casa instaladora acreditativa del perfecto estado de los elementos de la
grua a montar y a asumir la responsabilidad de su instalacién hasta dejarla en perfectas
condiciones de funcionamiento y su desmontaje o acreditativa del perfecto estado del montaje
y funcionamiento de la gria.

5. Certificacion de Puesta en Marcha o, en su defecto, copia de la solicitud de Registro de la
Instalacion de Grua ante la Direccion General de Industria, Energia y Minas (Consejeria de
Economia y Hacienda de la Comunidad de Madrid), debidamente registrada.

Cerramientos y vallados de parcelas:

1. Plano de situacion en el que se sefalen los vallados a ejecutar o sobre los que tiene lugar la
intervencion, de acuerdo con las condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas del
Plan General y ordenanzas de Condiciones Estéticas del Suelo Urbano.

Piscinas en parcelas calificadas con uso residencial unifamiliar:

1. Seccidn en la que se ubique la piscina respecto al terreno natural.

2. Hojas de direccion facultativa del técnico, en documento original o compulsado.
3. Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de Seguridad y Salud.
4

En caso de que no se afecte arbolado, se debera aportar una declaraciéon de no afeccion a
elementos arbdreos, con la correspondiente documentacion cartografica que solape la
actuacion urbanistica prevista con la vegetacion arbdrea existente en la parcela.

5. Justificante de tener constituida la garantia o depositada la fianza establecida para garantizar
el acabado del firme de la calzada, reposicion del acerado y servicios publicos.
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Instalacion individual de aire acondicionado:

1. Planos de situacion la ubicaciéon de la unidad. Si se pretende instalar en una fachada visible
desde la via publica se aportara descripcion fotografica para su obligatoria ocultacién e integracion
en la fachada de acuerdo con las condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan
General y ordenanza de Condiciones Estéticas del Suelo Urbano.

ANEXO Il
DECLARACION RESPONSABLE (DR)

ACTIVIDADES SUJETAS A DECLARACION RESPONSABLE (DR) INCLUIDAS EN EL AMBITO
DE LA LEY 2/2012, DE 12 DE JUNIO, DE DINAMIZACION DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL EN
LA COMUNIDAD DE MADRID

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR:
Con efectos habilitantes:

1. Declaracidn responsable, en la que el interesado manifieste que cumple con la legislacion
vigente. En el caso de que sea preciso Proyecto dicha Declaracion habra de venir firmada por
el Técnico redactor de este.

2. Proyecto técnico que en cada caso proceda legalmente. En el caso de presentarse el soporte
digital debera presentar en formato PDF y en formato DWG o DXF.

3. Modelo normalizado de seguridad de instalaciones para implantaciéon de Actividad,
debidamente cumplimentado y suscrito por técnico competente indicando titulo profesional, en
el que se declare por parte del técnico redactor del proyecto, que el mismo se ajusta a la
normativa urbanistica y restante normativa de aplicacion.

4. Acreditacién de la representacion del declarante, en su caso.

5. Modelo normalizado debidamente cumplimentado y suscrito por técnico competente, en el que
se certificada que el establecimiento se ajusta al proyecto técnico presentado, y que la
actividad y las instalaciones del establecimiento se ajustan a la normativa de aplicaciéon y se
encuentra legalizadas (o si procede, que dispone de la revisiéon periddica correspondiente)
para su puesta en funcionamiento y el inicio de actividad.

6. Documentacion técnica y de registro ante entidad de inspecciéon y control de industria
acreditada (cuando proceda) de las instalaciones que dispone el establecimiento, para su
puesta en funcionamiento.

7. Documentacion especifica en funcion del tipo de actividad (otras autorizaciones concurrentes).

8. Contrato de mantenimiento de los equipos de deteccion y/o extincién de incendios y plan de
revisiones periodicas de ellos, por empresa debidamente autorizada y registrada por el érgano
competente de la Comunidad de Madrid, designada por el titular y con la frecuencia minima
establecida.
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ANEXO IV
DECLARACION RESPONSABLE (DR)

ACTIVIDADES SUJETAS A DECLARACION RESPONSABLE (DR) INCLUIDAS EN EL AMBITO
DE LA LEY 17/1997, DE 4 DE JULIO, DE ESPECTACULOS PUBLICOS Y ACTIVIDADES
RECREATIVAS

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR

Con efectos habilitantes:

1.

6.

Declaracion responsable segun modelo normalizado en la que se indique, al menos, la
identidad del titular o prestador, ubicacion fisica del establecimiento publico, actividad
recreativa o espectaculo publico ofertado y manifieste bajo su exclusiva responsabilidad que
se cumple con todos los requisitos técnicos y administrativos previstos en la normativa vigente
para proceder a la apertura del local.

Proyecto de obra y actividad conforme a la normativa vigente firmado por técnico competente
y visado, si asi procediere, por colegio profesional o, en su defecto, acreditando la habilitacion
legal del autor del Proyecto. En el caso de que no sea preciso Proyecto se presentara
memoria técnica de la actividad.

En su caso, copia de la declaracién de impacto ambiental o de la resolucién sobre la
innecesaridad de sometimiento del proyecto a evaluacién de impacto ambiental, si la actividad
se corresponde con alguno de los proyectos sometidos a evaluaciéon ambiental.

Asimismo, en el supuesto de la ejecucion de obras sujetas a licencia, se presentara certificado
final de obras e instalaciones ejecutadas, firmados por técnico competente y visados, en su
caso, por el colegio oficial correspondiente, acreditativo de la realizacion de estas conforme a
la licencia.

Certificado que acredite la suscripcion de un contrato de seguro, en los términos indicados en
la Ley: Seguro de responsabilidad civil del establecimiento (SIN FRANQUICIA) que cubra los
riesgos de incendio y de responsabilidad civil por dafios a los concurrentes y a terceros
derivados de las condiciones del local, de sus instalaciones y servicios, asi como de la
actividad desarrollada y del personal que preste sus servicios en el mismo; con el importe
exigido en base al aforo del establecimiento. Conforme a lo sefialado en el articulo 6.3 de la
Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la
Comunidad de Madrid:

a. Hasta 50 personas: 42.070,85 euros.

b. Hasta 100 personas: 60.101,21 euros.

c. Hasta 300 personas: 120.202,42 euros.

d. Hasta 700 personas: 480.809,68 euros.

e. Hasta 1.500 personas: 721.214,53 euros.

f.  Hasta 5.000 personas: 1.202.024,21 euros.

A los efectos de comprobacion e inspeccion del cumplimiento de la legalidad, ademas de lo
anterior, segun la actuacion:

a. Contrato de mantenimiento y limpieza de la campana extractora, conductos vy filtros
con una periodicidad minima de seis meses (en su caso).

b. Contrato de recogida de aceites usados por gestor autorizado por la Comunidad de
Madrid (en su caso).

c. Impreso de identificacion industrial, segun Anexo | de la Ley 10/1993, de la
Comunidad de Madrid.
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ANEXO V
PROCEDIMIENTO ORDINARIO (PO)

OBRAS Y ACTIVIDADES TRAMITADAS POR PROCEDIMIENTO ORDINARIO (PO)

Cuando se tramite por el procedimiento ordinario obras o/y actividades que no pueden ser
tramitadas por el cauce de la Comunicacion Previa o la Declaracién responsable o que no entraran
en tal ambito por desarrollarse en dominio publico o sobre bienes sometidos a algun régimen de
proteccion, la documentacion a presentar junto con la solicitud de Licencia sera la antes referida
tanto la contemplada como habilitante como la recogida a los efectos de comprobacion e
inspeccioén

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR CON CARACTER GENERAL PARA OBRAS MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ORDINARIO:

Solicitud en impreso normalizado de licencia urbanistica por procedimiento ordinario
ebidamente cumplimentado.

En su caso, acreditacion de la representacion

Memoria de la actuacion a realizar

Plano de situacién con indicacién de Referencia Catastral
Presupuesto desglosado de la actuacion

Fotografias del inmueble o de la zona de actuacion

N o oo~ w o oan

Justificante de tener constituida la garantla o depositada la fianza establecida para garantizar el
acabado del firme de la calzada, reposicion del acerado y servicios publicos, cuando proceda.

8. Cualquier otra documentacidon que, segun la actuacion pretendida, pueda ser exigida
legalmente o exigible por los servicios técnicos.

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR PARA OBRAS CON PROYECTO BASICO:

1. Solicitud en impreso normalizado de licencia urbanistica por procedimiento ordinario
debidamente cumplimentado.

2. En su caso acreditacion de la representacion.

3. Proyecto técnico de obras de edificacion redactado por técnico competente que debera
contener la documentacion exigida en el Codigo Técnico de la Edificacion. En el caso de
presentarse el soporte digital debera presentar en formato PDF y en formato DWG o DXF de
modo que contengan las polilineas que definan las superficies de ocupacion y edificabilidad
computables.

4. Acreditaciéon de la habilitacién legal del redactor del Proyecto salvo que el Proyecto esté
visado por el Colegio correspondiente.

5. Declaracion del técnico o los técnicos autores sobre su conformidad a la ordenacién
urbanistica aplicable.

6. Copia de las restantes autorizaciones, licencias y, en su caso, concesiones administrativas
cuando sean legalmente exigibles al solicitante o acreditacion de haber sido solicitadas.

7. Declaracion de haberse colocado en el lugar en el que se pretendan llevar a cabo las obras
cartel anunciando la solicitud de licencia y las caracteristicas de las obras para las que ésta se
pretende. Si las obras de nueva planta que se pretendan llevar a cabo consisten en la
construccion de viviendas en régimen de proteccion, a los documentos anteriores se afiade el
de la peticion al 6rgano competente de la Comunidad de Madrid de calificacion provisional de
las viviendas.

8. Declaracion de impacto ambiental cuando el uso al que se vayan a destinar las obras lo requiera.
9. Alineacion oficial, cuando sea preceptiva.

10. Estudio de gestion de residuos firmado por el promotor de la obra y solo en proyecto de
ejecucion.
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11. Justificante de tener constituida la garantia o depositada la fianza establecida para garantizar
el acabado del firme de la calzada, reposicion del acerado y servicios publicos.

12. Impreso estadistico.
13. Certificado de viabilidad geométrica de técnico competente.

14. Programa de autorizacidon por partes autonomas de la obra o la aprobacion de proyectos
parciales en los casos que el promotor asi lo solicite.

15. Aval o garantia de ejecucion simultanea de obras de edificaciéon y urbanizacién, cuando
proceda.

16. Estudio de arbolado:

a. Sien la parcela objeto de actuacion no existe arbolado, el solicitante de la licencia
urbanistica declarara la inexistencia de arbolado en la misma.

b. Sien la parcela objeto de actuacion existe arbolado pero éste no resulta afectado, se
presentara un Inventario de arbolado y una declaracion de no afeccion.

c. Sien la parcela objeto de actuacién existe arbolado y resulta afectado, el solicitante
de la licencia urbanistica presentara junto al Inventario del arbolado existente en la
parcela la correspondiente solicitud de licencia de tala y/o trasplante.

17. Cualquier otra documentacién que, segun la actuacién pretendida, sea legalmente exigible.
18. Estudio de seguridad y salud, en su caso.

El proyecto basico, aparte de lo OBLIGADO en la normativa de aplicaciéon (colegio profesional
correspondiente de conformidad con la ley 2/1974 de 13 de febrero, y real decreto 1000/2010 de 5
de agosto sobre visado obligatorio y CTE), contendra la siguiente informacion A INCLUIR EN
MEMORIA, en un APARTADO ESPECIFICO: “DATOS URBANISTICOS™:

1. Planeamiento de aplicacion.

. Ordenanza.

. Uso tipologia.

. Superficie de parcela.

. Superficie construida total con desglose por plantas
. Superficies Uutiles con desglose por plantas

. Edificabilidad computable

. Edificabilidad bruta o total

© 0 N o o » O DN

. Edificabilidad remanente.

—_
o

. Ocupacion sobre y bajo rasante.

—_
—_

. Ocupacion remanente.

—
N

. Altura de cada fachada de la edificacidon medida de conformidad con lo
estipulado en el articulo 4.33, “altura de la edificacion” de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

13. Retranqueos a cada lindero.

En el documento PLANOS, se incluira en cualquier caso la siguiente informacion complementaria a
la definicion del proyecto:

— Pendiente de la cubierta en ¢ sexagesimales
— Pendiente de la rampa.

— Los planos de los alzados contendran en diferentes colores la linea de la rasante
natural del terreno, la linea de la rasante de la calle y la linea del terreno modificado
en su caso. En ellos se acotara la altura de la edificacion de conformidad con lo
estipulado en el articulo 4.33, “altura de la edificacion” de las Normas Urbanisticas del
Plan General y documento anexo.
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Plano en planta de la red de saneamiento enterrada (la red de saneamiento proyectada sera
separativa independientemente de que la red de Saneamiento Municipal que circule por el viario
sea unitaria). Tanto la piscina como las rejillas de recogida de aguas en la zona de
estacionamiento de vehiculos/garaje iran conectadas a la red de residuales. La dimension de los
colectores de las acometidas domiciliarias a la red de Saneamiento Municipal sera de minimo 200
mm y hasta maximo de 315 mm, pendiente minima del 2 por 100 con un resguardo de 50
centimetros sobre la generatriz superior del colector principal.

DOCUMENTACION PARA INCLUIR EN EL ESTUDIO DE ARBOLADO QUE DEBERA
ELABORARSE POR TECNICO CUALIFICADO

— Plano en detalle de la vegetacion existente en la zona de actuacion con la
superposicion de las actuaciones previstas, en el caso de obras, que justificaran su
posible eliminacion o trasplante.

— Ficha individualizada de cada ejemplar arbéreo, con indicacion del cédigo asignado en
el plano anterior, género y especie, perimetro (en cm, medido en la base del tronco),
altura (m), edad, estado fitopatoldgico y fotografia.

— Destino propuesto para cada arbol: conservacion, trasplante o eliminaciéon. En todo
caso se justificara razonadamente la decision adoptada.

— Descripcion de las actuaciones de:

a) Proteccion del arbolado a conservar.

O

Trasplante.

(¢

)
) Tala o derribo.
)

d) Cualquier otra operacion que sea necesaria realizar sobre los elementos durante las

obras (podas, amputacion de raices, etcétera).

En el caso de los trasplantes debe aportarse un plano adicional con la ubicacién
propuesta para el ejemplar o ejemplares objeto de traslado, con indicacién de las tuberias,
cables y otras conducciones o canalizaciones de servicios publicos o privados que
puedan existir en un radio de 2,5 metros del punto donde pretenda emplazarse el arbol,
asi como las instalaciones, construcciones y ejemplares arboreos préoximos.

La inviabilidad de trasplante debera argumentarse mediante informe técnico que incluya la
valoracion de la viabilidad real del trasplante, determinando si la especie o el tamafo del
ejemplar son compatibles con esta operaciéon o si existen dudas fundadas sobre su
eficacia por problemas derivados de las caracteristicas especificas, las condiciones
sanitarias o el sistema radical, la posible afeccion a servicios, el riesgo de dafos a las
personas o los bienes en la operacion de trasplante o por ser especies exdticas invasoras.

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR EN EL CASO DE OBRAS CON PROYECTO BASICO Y
DE EJECUCION conjunto

Ademas de la anterior:

1. Hoja de direccion de obra.

2. Hoja de direccion de ejecucion de obra de arquitecto técnico.

3. Normas de instruccion, uso, conservacion y mantenimiento.

4. Normas de actuacion en caso de siniestro o emergencia.

5. Justificacion del cumplimiento del Real Decreto-Ley 1/1998, de infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, cuando proceda.

6. Anejos a la memoria del proyecto.

El proyecto basico y de ejecucién contendra la informacion referida en el punto anterior respecto al
proyecto basico, es decir, un APARTADO ESPECIFICO de “DATOS URBANISTICOS”, asi como
la informacién complementaria anterior
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DOCUMENTACION PARA OBRAS QUE AFECTEN U OCUPEN EN SI MISMAS DE MODO
DEFINITIVO O PROVISIONAL EL DOMINIO PUBLICO.

1. Solicitud en impreso normalizado de licencia urbanistica por procedimiento ordinario
debidamente cumplimentado.

En su caso, acreditacion de la representacion
Breve memoria de la actuacion a realizar
Plano de situacion

Plano de instalaciones, en su caso
Presupuesto desglosado de la actuacion
Fotografias de la zona de actuacién

Estudio de gestion de residuos firmado por el promotor de la obra

© © N o a0 > 0 N

Justificante de tener constituida la garantia o depositada la fianza establecida para garantizar el
acabado del firme de la calzada, reposicién del acerado y servicios publicos.

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR PARA LAS PARCELACIONES, SEGREGACIONES, O
CUALQUIER OTRO ACTO DE DIVISION DE FINCAS O PREDIOS EN CUALQUIER CLASE DE
SUELOS NO INCLUIDOS EN PROYECTOS DE REPARCELACION

1. Solicitud en impreso normalizado de licencia urbanistica por procedimiento ordinario
debidamente cumplimentado.

2. En su caso, acreditacion de la representacion.

3. Referencia y certificacion catastral descriptiva y grafica de cada una de la parcela catastral
afectada en su situacion de origen.

4. Proyecto firmado por Técnico competente. En el caso de presentarse en soporte digital debera
presentar en formato PDF y en formato DWG o DXF con coordenadas georreferenciadas.

5. Acreditacion de la habilitacion legal del autor del Proyecto en el caso de que éste no venga
Visado por el colegio correspondiente.

6. Certificado del técnico de que la representacion grafica georreferenciada alternativa de las
parcelas de resultado, que surgen de la parcelacidn, ha sido elaborada con los requisitos del
apartado séptimo de la “resolucién de 29 de octubre de 2015, conjunta de la Direccion General
de los Registro y del Notariado y de la Direccion General del Catastro, por la que se regulan
los requisitos técnicos para el intercambio de informacién entre el catastro y los Registros de
la Propiedad”. (documentos IVG y/o ICUC)

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR PARA OBRAS DE CAMBIO DE USO DE LOCAL A
VIVIENDA

1. Solicitud en impreso normalizado de Licencia urbanistica por procedimiento Ordinario
debidamente cumplimentado.

En su caso, acreditacion de la representacion.
Estudio de gestion de residuos firmado por técnico competente.
Justificante de haber constituido garantia o depositado la fianza correspondiente.

Impreso estadistico.

I

Declaracion de técnico o técnicos competentes autores del proyecto de la conformidad de lo
proyectado a la ordenacion urbanistica aplicable.

N

Certificado de viabilidad geométrica de técnico competente.

8. Declaracion del promotor de haber colocado, en el lugar en el que se pretenda llevar a cabo la
actuacion, cartel anunciando la solicitud de licencia y las caracteristicas de las obras y
actividad.

9. Proyecto/s técnico/s suscrito/s por técnico/os competente/es. En el caso de presentarse en
soporte digital, debera presentarlo en formato PDF y en formato DWG o DXF.
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10.
11.
12.
13.

14.

Hojas de los responsables de la direccion facultativa.
Estudio basico de seguridad y salud o estudio de seguridad y salud.
Instrucciones sobre uso, conservacién y mantenimiento.

Normas de actuacion en caso de siniestro o situacion de emergencia (articulo 5 de la Ley
2/1999 LMCE).

Justificacion del cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion.

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR PARA ACTIVIDADES LIGADAS A OBRAS:

1.

Solicitud en impreso normalizado de licencia urbanistica por procedimiento ordinario
debidamente cumplimentado.

Acreditacion de la representacion, en su caso.

Proyecto/s técnico/s preceptivos suscrito/s por técnico/os competente/es. En el caso de
presentarse en soporte digital debera presentar en formato PDF y en formato DWG o DXF.

Hojas de direcciéon de los responsables de la direccion facultativa, en documento original o
compulsado.

En el caso de que se solicite el ejercicio de una actividad, conjunta con obras o solamente la
actividad incluidas en el ambito de aplicacion de la legislacién ambiental, y por tanto sometidas
a procedimiento de evaluacion ambiental de actividades, debera aportarse:

a. Solicitud de informe de evaluacion ambiental o de evaluacién de impacto ambiental
debidamente cumplimentada

b. Proyecto/s técnico/s suscrito/s por técnico/os competente/es. En el caso de
presentarse en soporte digital debera presentar en formato PDF y en formato DWG o
DXF. En el proyecto se incluira una memoria ambiental detallada de la actividad, con
el contenido minimo establecido en el articulo 44 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

c. Hojas de direccién de los responsables de la direccién facultativa.

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR PARA EL INICIO DE LAS OBRAS (licencias con
proyecto basico):

1.
2.

Hojas de direccion facultativa de los técnicos competentes.

Proyecto de ejecucion visado que desarrolla el proyecto basico sobre el que se otorgé la
licencia de obra, siendo coincidente en todos los parametros urbanisticos con éste.

Justificante del depdsito de la garantia por gestiéon de residuos y de la reposicion de la via
publica.

DOCUMENTACION PARA OBRAS DE ESCASA ENTIDAD CONSTRUCTIVA:

1.

Solicitud en impreso normalizado de licencia urbanistica por procedimiento ordinario
debidamente cumplimentado.

Acreditacion de la representacion, en su caso.
Memoria de las actuaciones a realizar que incluya
a. Memoria descriptiva

— Agentes
o Promotor.
— Informacion previa
o Datos del emplazamiento, normativa urbanistica, definicion y
cumplimiento de los parametros. .
— Descripcion del proyecto
o Descripcion general de las obras a ejecutar, programa de necesidades,
uso previsto.
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b. Planos. El proyecto contendra tantos planos como sean necesarios para la definicién
en detalle de las obras.

— Plano de situacion
o Referido al planeamiento vigente, con indicacion del norte geografico
— Plano de emplazamiento
o Justificacidn urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.
— Planta general
o Acotada y superficiada, con indicacién de escala y de usos,
— Planos de cubiertas
o Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.
— Alzados y secciones
o Acotados, con indicacion de escala y cotas de altura de planta, gruesos
de forjado, alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los
requisitos urbanisticos y funcionales.

c. Presupuesto

— Presupuesto aproximado
o Valoracion aproximada de la ejecucidon material de la obra proyectada
por capitulos. (Presupuesto de Contrata mas IVA)

d. Direccion Facultativa de ARQUITECTO,

— Hojas de Direccion.

— Certificado de habilitacidn colegial.

— Posterior Certificado Final de Obra a los efectos de dar cuenta de la finalizacion
de la misma, para el otorgamiento de la licencia de 12 ocupacion LPO, junto con
la solicitud de la modificacién catastral presentada.

ANEXO VI

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA TRAMITACION DE LICENCIAS DEFINITIVAS Y DE
PRIMERA OCUPACION Y FUNCIONAMIENTO (LPO)

OBRAS

DOCUMENTACION PARA PRESENTAR:

1. Solicitud formulada en el impreso normalizado.

2. Acreditacién, en su caso, de la representacion aducida.

3. Certificado de fin de obra firmado por los técnicos responsables de la direccién de la obra con
habilitacion legal.

4. Hoja resumen del coste final de la obra visada.

5. Copia diligenciada de declaracion de bienes de naturaleza urbana (modelo 902), sellada por el
Ayuntamiento o Delegacion de Hacienda.

6. Un ejemplar del libro del edificio. En el caso de presentarse en soporte digital debera
presentar en formato PDF y en formato DWG o DXF.

7. Certificado de eficiencia energética de edificio terminado.

8. Informe de validacion grafica IVG y en su caso el Informe catastral de validacion de
construcciones: ICU, ambos con informe positivo.

9. Certificados segun modelo oficial de las distintas instalaciones realizadas por instaladores
autorizados sellados en la DG de industria y tramitados segun normativa correspondiente.
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ACTIVIDADES: (Actividades sujetas a la normativa de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas que deban ser tramitadas mediante el procedimiento ordinario)

DOCUMENTACION A PRESENTAR:

1. Certificado de medicion acustica, segun normas UNE, realizada por empresa homologada,
firmada por técnico competente (en el caso de que proceda por afectar directamente al uso
residencial). Los valores deberan ajustarse a la normativa de aplicacion y a la justificaciéon del
proyecto técnico presentado.

2. Seguro de responsabilidad civil del establecimiento (SIN FRANQUICIA) que cubra los riesgos
de incendio y de responsabilidad civil por dafios a los concurrentes y a terceros derivados de
las condiciones del local, de sus instalaciones y servicios, asi como de la actividad
desarrollada y del personal que preste sus servicios en el mismo; con el importe exigido en
base al aforo del establecimiento. Conforme a lo sefialado en el articulo 6.3 de la Ley 17/1997,
de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid,
el importe serd el siguiente:

a. Hasta 50 personas: 42.070,85 euros.

b. Hasta 100 personas: 60.101,21 euros.

c. Hasta 300 personas: 120.202,42 euros.

d. Hasta 700 personas: 480.809,68 euros.

e. Hasta 1.500 personas: 721.214,53 euros.

f.  Hasta 5.000 personas: 1.202.024,21 euros.

3. Contrato de mantenimiento y limpieza de la campana extractora, conductos vy filtros con una
periodicidad minima de seis meses (en su caso).

4. Contrato de recogida de aceites usados por gestor autorizado por la Comunidad de Madrid (en
su caso). e) Impreso de identificacion industrial, segun Anexo | de la Ley 10/1993, de la
Comunidad de Madrid (en su caso).

5. Documento de solicitud de vertido, segun Anexo Il de la Ley 10/1993, de la Comunidad de
Madrid (para actividades incluidas en el Anexo 3).

6. Ficha técnica del local o establecimiento (segun articulo 5, punto 4.c), del Decreto 184/1998,
de 22 de octubre, de la Consejeria de Presidencia de la Comunidad de Madrid).

7. Contrato de Mantenimiento de Equipos de Proteccién contra incendios o Plan de Revisiones
periodicas por entidad competente designada por el titular, para los equipos de proteccion
contra incendios, ajustado a lo exigido en las condiciones de mantenimiento y uso por la
normativa especifica de aplicacion.>>>

Contra el presente acuerdo se interpondrd recurso contencioso-administrativo, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio,
de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

Olmeda de las Fuentes, a 5 de agosto de 2020.—La alcaldesa-presidenta, Maria Vic-
toria Rolddn Prieto.

(03/19.934/20)
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