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CAPITULO 1. ANTECEDENTES.

svam

El municipio de Olmeda de las Fuentes se rige urbanisticamente mediante las Normas
Urbanisticas de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente por la Comunidad
de Madrid en abril del 87 (BOCM de 06/05/1987 y BOE 11/05/1987).

Tales Normas Subsidiarias venian a sustituir a una Delimitacion de Suelo Urbano
redactado por la Comisién de Planeamiento y Coordinacion del Area Metropolitana de
Madrid (COPLACO) y aprobado en marzo de 1977.

Ambos instrumentos de planeamiento, separados temporalmente una década entre si y
redactados directamente por la Administracion provincial/regional —COPLACO vy
Comunidad de Madrid-, tuvieron un escaso grado de desarrollo en sus previsiones de
modo que, transcurrido casi una década nuevamente, se inicia esta vez
municipalmente la elaboracion de una nuevo planeamiento general.

Por otra parte con posterioridad a la entrada en vigor de las citadas Normas
Subsidiarias del 87 el municipio tramita, y consigue la aprobacién definitiva, de tres
Modificaciones Puntuales de las NN.SS. encaminadas fundamentalmente a
desbloquear aspectos de gestion y acomodar las tipologias de edificacion de las
Normas Subsidiarias aprobadas, ademas de perfeccionar la normativa de condiciones, a
las caracteristicas locales.

Tras todo ello la Corporacién considera necesario en iniciar, en marzo del 2004, la
revision del planeamiento general del municipio, y con ello la adaptacién del mismo a
la nueva Ley 9/2001 del Suelo autonémica, abordando paralelamente la
reconsideracion del modelo urbano de las Normas del 87, que han tenido un dificil
desarrollo como consecuencia, en buena parte, de prever para las nuevas areas de
expansion urbana una tipologia unifamiliar extensiva en Unidades de Ejecucion de
gran superficie y de dificil encaje tanto con la singular imagen de la ciudad y la
topografia local como con la capacidad de gestion de los tradicionales operadores
urbanos de Olmeda.

Junto a todo lo anterior, como consecuencia de las determinaciones de la Ley
9/2001 del suelo, la revisién del planeamiento general del municipio se lleva a cabo
bajo la figura de Plan General a pesar de la moderada dimensién tanto del actual
ntcleo urbano como de los nuevos crecimientos previstos.

Esta moderada dimension del nicleo urbano lleva a adoptar un proceso muy
participativo de redaccion del nuevo Plan General llevandose a cabo a lo largo de
febrero-marzo del 05 diversas reuniones con la poblacién local, casi en régimen de
concejo abierto, y con propietarios de suelo que llevan a afinar ya desde el documento
de Avance las propuestas del futuro Plan General.
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En este sentido la redaccion del Plan General se propone buscando la maxima
participacion para con ello conseguir el maximo consenso en el futuro modelo urbano
y posibilitar el mantenimiento de uno de los principales activos del municipio a juicio
de la poblacién local: el caracter de su territorio, su paisaje, la consideracion de este
como eje de su desarrollo futuro.

Por otra parte es de senalar que en la elaboracion del conjunto de documento del
Plan General se hace uso de la experiencia del equipo e informacién disponible en los
trabajos de la Agenda 21 que el municipio habia iniciado con anterioridad,
abordandose complementariamente los trabajos sectoriales que acompanan a los
planes generales de la Comunidad de Madrid (decreto 170, contaminacién
acustica, etc.).

Logicamente la actual mayor cultura y preocupacion por el medio fisico lleva a la
Corporacion a profundizar en el andlisis y a introducir en las protecciones del suelo
rustico del nuevo Plan General determinaciones encaminadas a un uso sostenido del
territorio ya que, en definitiva, el municipio de Olmeda, alejado de las tensiones del
crecimiento metropolitano y regional, tiene en su medio fisico el principal elemento
caracterizador del municipio y, por su estado de conservacion, un bien cada vez
mas escaso dentro de la cada vez mas urbanizada Comunidad de Madrid.

Junto a todo lo anterior la elaboracion del nuevo Plan General se lleva a cabo
directamente por iniciativa municipal, a diferencia de las Normas Subsidiarias
precedentes redactadas por la Comunidad de Madrid tras un documento de Bases
concertado con el Ayuntamiento de Olmeda.

Para este mayor protagonismo municipal en la toma de decisiones ultimas, que
alcanza a los pequenos detalles del modelo planteado, la Corporacion hace uso de
experiencia de gestion obtenida en el dificil desarrollo de las NN.SS. vigentes y en
especial de las modificaciones puntuales que fue preciso introducir en dichas Normas
para alcanzar el desarrollo de algunas pequenas areas que, con el tiempo transcurrido,
pueden considerarse modélicas en la forma de intervencion que la Corporacion
pretende para el desarrollo urbano de Olmeda de las Fuentes.

Con todo ello en junio de 2005 la Corporacion aprueba el documento de Avance del
Plan General y somete el mismo a exposicion publica tras la publicacion del
acuerdo plenario —periédico La Razon 13/08/05 y BOCM 1/08/05- abordando
reuniones con los propietarios de todos los poligonos delimitados para precisar la
ordenacion de cada uno de ellos y facilitar la posterior gestion de Plan. En paralelo se
[leva a cabo una informaciéon singularizada de las propuestas del Plan General a
propietarios individuales que lo requieren.

El 28 de febrero la Direccién General de Evaluacién Ambiental remite al
Ayuntamiento el Informe Previo Medioambiental del de Avance retomando el
Ayuntamiento los trabajos de elaboracién del documento del Plan para la
aprobacién Inicial.
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En junio del 2006 el Ayuntamiento recibe el Informe Previo de Analisis Ambiental,
formulado por la Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental y como
resultado del proceso de informacion publica se recogen un total de 17
sugerencias.

Corregido el Plan y aprobado inicialmente por primera vez el 16 de julio del 2006 es
sometido a informacion publica por plazo de 1 mes en Tablén de Anuncios del
Ayuntamiento, BOCM del 24/07/06 y periédico La Razéon de 24/7/2006, si bien y
dadas las fechas estivales, con objeto de propiciar la mayor participacion publica
posible, se amplia el plazo de exposicion publica hasta el 10 de septiembre de 2006
mediante anuncio en BOCM de 24/8/2006.

Durante el periodo de informacion publica se recogen un total de 21 alegaciones y
algunos de los informes sectoriales. Estas alegaciones e informes son analizados en el
Titulo IV. Memoria de Informacion Puablica.

Tras el andlisis y debate municipal del contenido y solucion de alegaciones e informes
sectoriales se procede, en enero-febrero del 2007, a la reelaboracién del Plan para su
aprobacién provisional y su posterior remisién a la Comunidad de Madrid para con
ello alcanzar la aprobacion definitiva.

La consideraciéon de diversas observaciones de los informes sectoriales recibidos
obligé al Ayuntamiento a modificar diversos aspectos del Plan y llevo a este a abordar
una nueva exposicion publica de la fase de Aprobacién Inicial (22 aprobacion
inicial) mediante acuerdo adoptado por el Pleno en sesion de 20 de mayo de 2007
y publicacién en Tablén de Anuncios del Ayuntamiento, BOCM del

26/6/2007 y periédico La Razén de 24/6/2007

Durante el periodo de informacion publica se recogen un total de 5 nuevas
alegaciones que son analizadas en el apartado Anexo | de esta memoria: Segundo
Periodo de Informacion Publica del documento de Aprobacién Inicial del presente
Titulo IV. Memoria de Participacion Publica.

Por otra parte y simultineamente a la citada remisién del documento referente a la

22 Aprobacion Inicial PGOU a la Comunidad de Madrid, se inicia un largo proceso
para completar la totalidad de los informes sectoriales favorables de los distintos
Organos y Departamentos de las diferentes Administraciones, rechazando la
alternativa de la declaracion del silencio positivo. Este proceso alcanza hasta
octubre del 2009 momento en el cual el Ayuntamiento tiene a su disposicién todos
los informes sectoriales necesarios para preparar el documento de Aprobacién
Inicial definitivo y remitir a la DG de Calidad y Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid para la emisién del Informe Definitivo de Analisis Ambiental.

De tal manera que tras la recepcion de todos los informes sectoriales el Ayuntamiento
se ve forzado a introducir nuevamente diversas modificaciones en la documentacion
de Plan lo que le lleva a considerar conveniente la realizacion de una nueva
exposicion publica del Plan General (32 aprobacion inicial) que se realiza por acuerdo
plenario de 1 de noviembre de 2009 y se somete a informacion publica
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en Tabléon de Anuncios del Ayuntamiento, BOCM del 23/12/2009 y periédico La
Razon de 30/12/20009.

Durante este periodo de informacion publica se recogen un total de 8 nuevas
alegaciones que son analizadas igualmente en el Titulo IV. Memoria de
Participacion Publica.

El recorrido de informaciones publicas que ha seguido el documente deja patente la
intencién municipal de un maximo consenso y perfeccionamiento del modelo
urbano que el Plan General define para Olmeda de las Fuentes.

Las correcciones efectuadas tras la emision de los informes sectoriales se
enumeran en el Capitulo 5. Andlisis de los informes Sectoriales, que se incluye en el
Titulo IV. Memoria de Participacion Publica del Plan General.

En el mes de Marzo de 2010, se edita un nuevo documento que corresponde a la 32
Aprobacion Inicial del Plan General realizada en Noviembre de 2009, al que se la han
incorporado todos los cambios y sugerencias tras el proceso de Informacion Publica
posterior a esa 32 Aprobacién Inicial, con la intencion de que el documento que se
remitiera a las Consejerias contenga todas las modificaciones y rectificaciones
incorporadas tras los procesos de informacion publica y por indicaciones de los
informes sectoriales recibidos por el Ayuntamiento hasta Noviembre de 2009.

No obstante, tras la versién del PGOU de marzo de 2010 en la que se incorporaron los
cambios y sugerencias tras todos los procesos de Informacion Publica y en la que se
introducen las modificaciones y rectificaciones que aparecen en los informes sectoriales
recibidos y tras una reunién con la Direccién General de Urbanismo y Estrategia
territorial en Marzo de 2011, se requiere la peticion de 2 informes sectoriales mas a la
Direccion General de Industria, Energia y Minas y a la Direccion General del Suelo.
Ambos organismos informan favorablemente el Plan General habiendo introducido ya
en el presente documento las sugerencias planteadas por los mismos, ademas de las
Gltimas modificaciones que la Direccion General de Evaluacion Ambiental habia
sugerido en el Informe definitivo de Andlisis Ambiental de fecha 10 de Enero de 2011.

El presente documento producto de un largo proceso de busqueda del maximo
consenso social a través de las multiples informaciones publicas y de la
conformidad de los diferentes organismos publicos consultados es sometido por tanto a
la Aprobacién Provisional con fecha Septiembre de 2011, procediendo a remitirlo a la
Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del territorio.

Con fecha 15 de febrero de 2012 se recibe informe de la Direccion General de
Urbanismo a través del cual se requieren una serie de subsanaciones al documento del
Plan que se incluyen en el presente Documento Previo a la Aprobacion Provisional.

En el mes de agosto de 2012, se edita un nuevo Documento Previo a la Aprobacion
Provisional del Plan General, que se somete de nuevo a la informacién de los diferentes
organismos. Las conclusiones de estos informes, junto con las de las alegaciones
recibidas, se recogen en el Volumen VI-b “Resultado de la Exposiciéon Publica Del
Documento Previo a la Aprobacion Provisional del Plan General de Olmeda de las
Fuentes”.

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobag(lil_r:;B;Nscelgén de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014. | '4
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El documento de Plan General de Olmeda de las Fuentes, de acuerdo con el
art.43 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, consta de los
siguientes apartados:

1. Memoria Informativa basicay justificativa de las propuestas del Plan General.

2. Normas Urbanisticas, que establecen las condiciones para la regulacién de las

3.

4.

5.

6.

7.

intervenciones en el municipio tanto del suelo urbano,
mediante ordenanzas de edificacion y uso, como en el medio
urbanizable, estableciendo los usos compatibles 'y las
intensidades de aprovechamiento, como en el suelo no
urbanizable, estableciendo las restricciones de uso e implantacion
destinadas de salvaguardar los valores naturales del territorio.

de Bienes y Espacios Protegidos, que recoge las
construcciones y edificaciones de mayor valor, que caracterizan vy
singularizan el municipio, y que deben ser objeto de un
tratamiento singularizad encaminado a su conservacién y puesta en
uso.

Tramitacion, que recoge la memoria de participacién publica, el

analisis pormenorizado de sugerencias y alegaciones y
las respuestas a los Informes Sectoriales.

Estudio de Viabilidad.

Informe de Analisis Ambiental, que estudia pormenorizadamente la totalidad

del término y evalta el impacto de las intervenciones permitidas por
el planeamiento. Incluye el Estudio de Incidencia Ambiental y el
Estudio Hidrologico-Hidraulico.

Estudio de Evaluacion Cultural, que estudia pormenorizadamente la totalidad

del término respecto a los valores culturales, arqueologicos vy
paleontolégicos.
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Por otra parte documento final de Plan General se formaliza en los siguientes
volimenes:

Volumen 1. Memoria, que incluye memoria informativa como de
ordenacién. Incluye también la descripcion de las
Areas Homogéneas, asi como las fichas de los
diferentes Ambitos de Actuaciéon y Sectores.
También se incorpora en este volumen las
Instrucciones para la proteccion acustica.

Volumen Il. Normas Urbanisticas, en las que se establece tanto la definicién de
las condiciones generales de edificacion,
regulacion de los usos y las claves de ordenanza, como
el tratamiento aplicable a cada una de las clases de
suelo previstas en el plan. Se incorporan a este volumen
las Normas de Urbanizacion.

Volumen lll. Catilogo de Bienes protegidos, que establece la normativa, el
listado de los elementos catalogados y la delimitacion
de las dareas de proteccién arqueologica con la
definicion de las condiciones singulares para su
desarrollo.

Planos y Esquemas del Catalogo de Bienes Protegidos:

F-1/2 Linea de Edificacion en Ladera s/e
C-1 Catélogo de Bienes Protegidos y Yacimientos

Arqueologicos E-1:10.000
C-2 Areas Arqueologicas. E-1:10.000
C-3 Afeccion de vistas. Secciones del terreno E-1:800

Volumen V. Planos de Informacion

Planos de Informacion:

-1 Usos del Suelo (ntcleo) E-1:1.000
[-2 Ocupacion del Suelo (ntcleo) E-1:1.000
[-3.1  Planeamiento vigente 1 E -s/e
[-3.2  Planeamiento vigente 2 E- s/e
[-3.3  Planeamiento vigente 3 E- s/e
-4 Red de Saneamiento E-1:1.000
I-5 Red de Abastecimiento E-1:1.000
I-6 Yacimientos arqueoldgicos y bienes de E-1:10.000
inventario.
DILIGENCIA: | . 6
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Volumen V. Planos de Ordenacidn

Planos de Ordenacién:

P-1. Clasificacion del Suelo E-1:10.000
P-2 Redes Publicas Generales y Supramunicipales. E-1:5.000
P-3 Calificacién del Suelo E-1:1.000
P-4 Gestion de Suelo E-1:1.000
P-5 Redes Publicas en Suelo urbano E-1:1.000
P-6 Red de Saneamiento Propuesta E-1:1.000
P-7 Red de Abastecimiento Propuesta E-1:1.000

Volumen VI. Tramitacion.

Incluye la memoria de participacién, analisis pormenorizado de sugerencias y
alegaciones y respuestas a los informes sectoriales. Se subdivide en:

Volumen VlI-a

Volumen VI-b

Volumen VII. Estudio de Viabilidad.

Volumen Vllla. Estudio de Incidencia Ambiental
Volumen Vlllb. Estudio Hidrolégico - Hidraulico
Volumen IXa. Proyecto para el Estudio de Evaluacién Cultural.

Volumen IXb. Informe Final de Evaluacion Cultural.

(NOTA: El contenido el volumen “Anexos normativos” presente en anteriores tramitaciones, ha sido
redistribuido de la siguiente manera: Las fichas urbanisticas y las instrucciones para la proteccién acustica
han pasado al Volumen I. Memoria; Las normas de urbanizacién han pasado al Volumen Il. Normas
urbanisticas)
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CAPITULO 1. EL MEDIO FISICO.

La problemética del medio fisico del término municipal queda pormenorizada en el
informe de andlisis ambiental que preceptivamente debe acompanar a los documentos de
Plan General como anexos de la memoria de los mismos.

CAPITULO 2. SOCIOLOGIA'Y EQUIPAMIENTO.

INTRODUCCION

El municipio de Olmeda de las Fuentes se sitia a 49Km de la capital. Concretamente, en la
zona del Sudeste de la Comunidad Auténoma de Madrid. Su extensién es de 16,6Km?y su
altitud de 794 m. Sus viviendas y edificios se distribuyen en una ladera de un valle de la
Alcarria de Madrid. De ahi, que sus calles tengan la particularidad de ser empinadas.

Su clima, su arquitectura, su paisaje han convertido a Olmeda en lugar de residencia de
pintores y artistas. Entre éstos se citan como pioneros, por el Ayuntamiento de Olmeda, a
Alvaro Delgado y Luis Garcia Ochoa.

No se debe olvidar la tradiciéon histérica del municipio. Uno de los puntos destacables de
ésta es el nacimiento durante el reinado de Felipe Il del misionero Pedro Paez, que llegé a
ser el consejero de los emperadores de Etiopia, descubriendo las fuentes del Nilo Azul,

150 anos antes que los exploradores ingleses. El auge de la villa se sita a comienzos del
siglo XVIII bajo el seforio de D. Juan de Goyeneche que financia treinta manufacturas
suministradoras de prendas y utensilios a las tropas reales y que llega a emplear a 800
personas. El éxito de estas manufacturas lleva a Goyeneche a establecer el complejo
preindustrial de Nuevo Baztdn'.

' Fuente: Folleto editado por Ayuntamiento de Olmeda de la Fuente y CAM. Fecha de edicién 11-2000
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2.1 ANALISIS DE LA EVOLUCION DE LA POBLACION

El nimero de habitantes empadronados en Olmeda de las Fuentes desde 1985 hasta
2003, los empadronados en el Sudeste de la Comunidad, y en la Comunidad de Madrid
aparecen en la Tabla 1.

Tabla 1: Habitantes empadronados en la Comunidad de Madrid, Sudeste, y Olmeda de las
Fuentes (1993-2011)

1993 1994 1995 1996 1998 1999 2000 2001 2002
Olmeda de las Fuentes 134 144 149 146 146 151 152 146 150
Sudeste CAM 52.530 54.261 55.814 57.237 58.213 59.045 60.777 62.983 65.565
CAM 5.084.966 5.150.399 5.181.659 5.022.289 5.091.336 5.145.325 5.205.408 5.372.433 5.527.152

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Olmeda de las Fuentes 185 193 205 212 258 283 297 308 357
Sudeste CAM 70.196 74.855 79.136 83.014 87.348 92.666 96.476 99.065 100.900
CAM 5.718.942 5.804.829 5.964.143 6.008.183 6.081.689 9.271.638 6.386.932 6.458.684 6.489.680

Respecto a estos datos varios son los puntos a destacar:

1) El peso de los habitantes empadronados en el Sudeste de la Comunidad respecto a los
que lo hacen en el conjunto de la comunidad no supera en ningtin caso el 1%.

2) El peso de los habitantes empadronados en Olmeda de las Fuentes tampoco
resulta relevante (se aproxima a 0%) respecto a los empadronados en la zona
Sudeste.

Estos dos puntos unidos a la evolucion de los habitantes apunta a que las subidas en el
empadronamiento de las zona del Sudeste y del municipio no resultan relevantes para el
conjunto de la poblacién de la comunidad (de la zona respecto a ésta), ni relevantes para los
empadronamientos que se realizan en la zona del Sudeste (es decir, del municipio respecto
a ésta

Se observa que la poblacion de Olmeda ha pasado de 150 a 360 habitantes entre los afios 2002
y 2012, incrementando en mas de un 100% los residentes, por lo que no parece fuera de rango
permitir un aumento poblacional que recoja la demanda existente a medio y largo plazo.

Otro indicador importante en la evolucién de la poblacién es el de la densidad poblacional
del municipio. En la Tabla 2 aparece la densidad de habitantes de Olmeda, de la zona del
Sudeste y de la Comunidad Auténoma.
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Tabla 2: Densidad de la poblacion de la Comunidad Auténoma de Madrid, de
Sudeste y de Olmeda de las Fuentes

1994 1995 1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003

Comunidad de Madrid 641,56 645,46 625,60 631,22 637,91 648,24 669,04 688,30 712,19
Sudeste Comunidad 37,72 38,80 39,79 40,47 41,04 41,90 43,42 45,18 48,39

Olmeda de las
Fuentes 867 898 880 880 9,10 9,6 880 9,04 11,14
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Comunidad de Madrid 722,88 742,72 748,21 757,36 781,02 795,37 903,45 807,31

Sudeste Comunidad 51,6 54,55 57,23 60,22 63,88 66,51 68,16 69,43
Olmeda de las 11,63 12,35 12,77 15,54 17,05 17,89 18,62 21,58
Fuentes

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

La densidad del municipio se caracteriza como se aprecia en la Tabla 2 y Gréfico 1 por:

1. Ligeras fluctuaciones que suponen una tendencia a permanecer estable alrededor de 8
habitantes por kilémetro cuadrado hasta 1998

2. Una tendencia al alza a partir de 1998 que culmina con el 21.58 habitantes por
kilobmetro cuadrado en el 2011.

Grafico 1: Densidad de la poblacion de Olmeda de las Fuentes (1985-2004)
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Con relacion al entorno:

1. La densidad de habitantes de la Comunidad de Madrid aumenta también de forma
significativa en su densidad a partir de 1998

2. También la zona del Sudeste de la comunidad sigue una misma tendencia.

Por todo ello se aprecia que las tendencias de densidad de la poblacién del municipio se
asemejan a las de la Comunidad, y a la zona a la que pertenece.

2.2 MOVIMIENTO NATURAL, ESTRUCTURA DE EDAD DE LA POBLACION DE
OLMEDA

Nacimientos, defunciones y matrimonios

La evolucion del crecimiento vegetativo de la poblacion de Olmeda de las Fuentes se
recoge a continuacion:

Tabla 3: Crecimiento vegetativo de Olmeda (1985-2007)

1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996
Nacidos vivos 1 0 2 1 0 0 1 2 1 2 2 2
Defunciones 0 1 1 1 2 3 1 0 0 4 0 1

Crecimiento
vegetativo 1 -1 1 0 -2 -3 0 2 1 -2 2 1

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Nacidos vivos 1 0 1 4 1 3 0 0 1 4 2

Defunciones 2 1 2 2 1 2 2 1 2 2 2
Crecimiento
vegetativo -1 -1 -1 2 0 1 -2 -1 -1 2 0

Fuente Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Se observa el crecimiento vegetativo por 1000 habitantes del municipio y se compara los de
la zona y CAM, en el ano 2004, se tiene que dicho crecimiento es el mayor de todos
(Gréfico 2)
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Graéfico 2: Crecimiento vegetativo por 1000hab. en Olmeda, Sudeste y CAM (2004)
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Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Por lo que respecta a los matrimonios que se celebran entre los residentes del municipio, a lo
largo de estos mismos anos, tampoco parece que su ndmero indique que se espere un
aumento de la tasa de natalidad entre los habitantes de Olmeda. El nimero de matrimonios a

lo largo de 1985 hasta el 2002 se observa en el Gréfico 3.

Gréfico 3: Numero de matrimonios de Olmeda de las Fuentes (1985-2002)
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Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
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En fechas mas recientes la tasa de nupcialidad de Olmeda es semejante a la tasa de
nupcialidad de la zona Sudeste y de la Comunidad Autonoma (Gréfico 4)

Gréfico 4 : Tasa de nupcialidad de Olmeda de las Fuentes, Sudeste y CAM (2004)
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Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Para profundizar mds sobre la dindmica demogrifica de la villa es
aproximarnos a la estructura de edad. Esta, junto al dato sobre el nimero de miembros del
hogar, perfilara mas claramente las caracteristicas demograficas de sus habitantes.
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Estructura de edad/ Sexo de la poblacion de Olmeda de la Fuente

La fuente de datos que permite profundizar sobre la estructura de edad del municipio es el
Censo de Poblacion y Vivienda del 2001 y 2011.

Tabla 4.1 Grupos quinquenales de edad Olmeda (2001)

Tabla 4.2 : Grupos quinquenales de edad Olmeda (2011)

Fuente: INE
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Por lo que respecta el nimero de habitantes y a los grupos quinquenales de edad se
aprecia que el grupo que mas predomina es el que se sitta entre 40 a 44 aios.

Utilizando como fuente el nimero de habitantes empadronados después de 2001 hasta el
2004 se tiene la composicion siguiente por grupos quinquenales de edad (Tabla 5).

Tabla 5: Estructura de edad de la poblacién empadronada en Olmeda de las
Fuentes(2002-2004)

2002 % | 2003 % | 2004 %
Poblacién empadronada total a fecha 1 de
Enero 150 100,00 | 185 100,00| 193 100,00

De 0-4 anos a fecha 1 de Enero 500 3,33 9,00 4,86 | 12,00 6,22

De 5-9 anos a fecha 1 de Enero 6,00 4,00 | 400 2,16 3,00 1,55

De 10-14 anos a fecha 1 de Enero 500 3,33 | 500 2,70 | 600 3,11
De 15-19 aios a fecha 1 de Enero 1,00 0,67 1,00 0,54 4,00 2,07
De 20-24 aios a fecha 1 de Enero 8,00 5,33 [19,00 10,27 | 11,00 5,70
De 25-29 aios a fecha 1 de Enero 10,00 6,67 | 19,00 10,27 | 19,00 9,84
De 30-34 aios a fecha 1 de Enero 13,00 8,67 | 19,00 10,27 | 22,00 11,40
De 35-39 aios a fecha 1 de Enero 17,00 11,33 | 22,00 11,89 | 16,00 8,29
De 40-44 ainos a fecha 1 de Enero 19,00 12,67 | 14,00 7,57 | 15,00 7,77
De 45-49 ainos a fecha 1 de Enero 500 3,33 | 9,00 4,86 | 12,00 6,22
De 50-54 ainos a fecha 1 de Enero 8,00 5,33 | 9,00 4,86 9,00 4,66
De 55-59 aios a fecha 1 de Enero 6,00 4,00 |10,00 5,41 |13,00 6,74
De 60-64 ainos a fecha 1 de Enero 8,00 533 | 700 3,78 | 8,00 4,15
De 65-69 aios a fecha 1 de Enero 10,00 6,67 | 11,00 5,95 | 10,00 5,18
De 70-74 aios a fecha 1 de Enero 12,00 8,00 | 11,00 5,95 | 1500 7,77
De 75-79 ainos a fecha 1 de Enero 8,00 5,33 | 9,00 4,86 9,00 4,66
De 80-84 ainos a fecha 1 de Enero 6,00 4,00 | 400 2,16 500 2,59
De 85-89 aios a fecha 1 de Enero 0,00 0,00 1,00 0,54 1,00 0,52
De 90-94 ainos a fecha 1 de Enero 3,00 2,00 | 200 1,08 3,00 1,55
De 95-99 ainos a fecha 1 de Enero 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00
De 100 anos y mas a fecha 1 de Enero 0,00 0,00 [ 0,00 0,00 0,00 0,00

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

En el ano 2002 a igual que en el ano 2001 el grupo de edad mas numeroso es el que
se sitla entre 40 a 44 anos. Sin embargo esta tendencia varia a partir de este ano, ya que
como se observa en la Tabla 5 los grupos mas numerosos son entre 35 a 39 afos en el ano
2003 y el de 30 a 34 anos en el 2004. Esto indica un cierto rejuvenecimiento de la poblacion
del municipio (Grafico 6).
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Grafico 6: Grupos de edad de empadronados en Olmeda de las Fuentes (2002-2004)
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La evolucién de la edad media de los habitantes de Olmeda también puede ser un indicador
de la evolucion de la estructura de edad de los habitantes del municipio. En el Gréfico 7 se
observa que la edad media disminuye en el 2003, siendo la edad media menor desde
1998.
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Gréfico 7: Evolucién de la edad media de los residentes de Olmeda de las Fuentes
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Fuente: Instituto de Estadistica de Comunidad Auténoma de Madrid

Otro indicador muy importante para perfilar la estructura de edad del municipio es la tasa de
dependencia de su poblacion. Concretamente la razon entre la poblacion inactiva, menor
de 15 afos y mayor de 64 anos, y la poblacién activa, la que se encuentra entre

15 a 64 anos. Con esta razon se indica el grado en que el monto de la poblacion activa tiene
que sostener a una poblacién activa.

Tabla 6: Proporcién de dependencia
1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Proporcién de
dependencia 0,57 0,54 0,59 0,50 0,55 0,58 0,43 0,50

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Proporcion de
dependencia 0,50 0,52 0,43 0,49 0,42 0,40 0,43 0,46

Fuente Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

En este caso lo primero que se aprecia es que desde 2006 al 2011 el tamano de la poblacion
activa supera a la inactiva.

La composicion de edad del municipio de Olmeda de 2004 al 2011 tiene la variacién que se
muestra en la Tabla 7.
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Tabla 7: Grupos de edad que conforman el grado de envejecimiento y juventud de la
poblacién de Olmeda de las Fuentes (1996-2004)

1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Grado de juventud.

Menores de 15 anos 12,33 10,27 12,58 9,21 11,64 10,67 9,73 10,88
Grado de juventud.

Menores de 25 anos 24,66 23,97 22,52 20,39 19,18 16,67 20,54 18,65
Grado de juventud.

Menores de 35 afnos 40,41 41,78 39,74 34,87 36,99 32,00 41,08 39,90
Grado de juventud.

Menores de 45

anos 56,85 56,85 58,28 58,55 60,27 56,00 60,54 55,96
Grado de

envejecimiento. De

45 afos y mas 43,15 43,15 41,72 41,45 39,73 44,00 39,46 44,04
Grado de

envejecimiento. De

55 anos y mas 32,88 34,25 34,44 32,89 31,51 35,33 29,73 33,16
Grado de

envejecimiento. De

65 anos y mas 23,97 24,66 24,50 24,34 23,97 26,00 20,54 22,28
Grado de

envejecimiento. De

75 anos y mas 10,27 890 993 9,87 9,59 11,33 8,65 9,33
Grado de

envejecimiento. De

85 afnos y mas 205 342 3,31 263 205 200 1,62 2,07
Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

El grupo demografico mas numeroso es el compuesto por los individuos menores de 45
anos. Es decir, el que conforma los grupos que se consideran demograficamente
jovenes. Esto sucede asi desde 1996 hasta el 2004. Apuntar que en anos concretos
como el ano 2001 y 2003 se produce una distancia mayor entre los grupos de edad de
jovenes y de viejos (Grafico 7).
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Gréfico 7: Grado de juventud y de envejecimiento del municipio de Olmeda de las

Fuentes
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Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Si se compara el grado de juventud del municipio en el ano 2004 con el de la zona Sudeste
y el de la Comunidad Auténoma se tiene que éste es inferior al de estas zonas, y, por el
contrario, superior su grado de envejecimiento (Gréfico 8 )

Gréfico 8 : Grado de envejecimiento y de juventud de Olmeda de la Fuente, Sudeste y

CAM (2004)
—e— Olmeda
—#— Sudeste
CAM
Grado de juventud Grado de envejecimiento
Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
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Un indicador que resulta interesante es la composicién de la poblacion empadronada en
Olmeda de la Fuente por sexo (Tabla 8).

Tabla 8: Poblacién empadronada por sexo en Olmeda de las Fuentes

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Poblacién empadronada Olmeda de las Fuentes. Total 193 205 212 258 283 297 308 357
Poblacion masculina empadronada Olmeda 109 118 118 150 155 159 161 182
Poblacién femenina empadronada Olmeda 84 87 94 108 128 138 147 175

La poblaciéon que mayoritariamente se empadrona en el municipio es masculina (Tabla 8). La
tasa de feminidad (razén entre dividir la poblacion femenina entre la masculina) indica
durante todos los anos desde 1998 al 2011 que la poblaciéon de varones del municipio
supera claramente a la de mujeres.

El estudio del mercado laboral y de las ocupaciones de la poblacion activa puede explicar tal
vez el hecho de que las mujeres sean menos numerosas en el municipio que los varones.

2.3 HOGARES Y VIVIENDAS
Hogares
El nimero de hogares de Olmeda de la Fuente aparece en la Tabla 8.

Tabla 8: Hogares y niimero de miembros (1991-2001)

1991 [1996|2001
Numero total de hogares 47 58 | 64
% de 1 miembro 26 29 | 34
Hogares de 1 miembro 12 17 | 22
% de 2 miembros 30 24 | 22
Hogares de 2 miembros 14 14 | 14
% de 3 miembros 15 24 | 27
Hogares de 3 miembros 7 14 | 17
% de 4 miembros 17 12 9
Hogares de 4 miembros 8 7 6
% de 5 miembros 13 9 5
Hogares de 5 miembros 6 5 3
% de 6 0 mds miembros 0 2 3
Hogares con 6 0 mas miembros 0 1 2

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
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El nimero de hogares de 1991 al aiio 2001 crece en el municipio de Olmeda de las Fuentes.
Pero asi como en el ano 1991 los hogares mas frecuentes estan conformados por dos
miembros, en el ano 1996 y 2001 los que predominan son los que tienen tGinicamente un
miembro. También se aprecia como los hogares con tres miembros se equiparan en
ndmero a los hogares que tienen dos en el afo 1996, y como en el afno

2001 incluso los supera.

Esta tendencia parece indicar que el aumento de los hogares con sélo un miembro y la
disminucién de los que tienen dos miembros se ve compensada por el incremento de los
hogares con tres miembros. La natalidad del municipio puede ayudar a interpretar este dato.
Si existe un incremento de ésta, significaria que los hogares formados por parejas residentes
han podido incorporar hijos.

Viviendas

La definicion de vivienda familiar es explicita por los institutos estadisticos que
realizan la recoleccion de datos: “Toda habitacién ...y que por la forma en que han sido
construidas...estan destinadas a ser habitadas por una o varias personas, y en la fecha censal
no se utilizan totalmente para otros fines” (Instituto de Estadistica de la Comunidad
de Madrid).

Las viviendas familiares pueden ser ocupadas de forma principal, es decir, ser
residencia habitual, secundaria (residencia temporal) o estar desocupada. La utilizacién de
las viviendas familiares en el municipio de Olmeda de la Fuente se aprecia en la Tabla
9. También en esta tabla se aprecia que no existen viviendas colectivas (residencias de
tercera edad) en el municipio

Tabla 9: Viviendas familiares en Olmeda de la Fuente

1986 1991 1996 2001

Viviendas familiares . Total 175,00 173,00 184,00 185,00
Viviendas. Total 175,00 173,00 184,00 185,00
Viviendas colectivas. Total 0,00 0,00 0,00 0,00
Viviendas familiares . Viviendas desocupadas - 20,00 19,00 3,00
Viviendas familiares . Viviendas ocupadas - 153,00 165,00 182,00
Viviendas familiares . Viviendas ocupadas principales - 47,00 59,00 64,00
Viviendas familiares . Viviendas ocupadas

secundarias - 106,00 106,00 118,00
Viviendas familiares . Otras viviendas - - - 0,00
Viviendas familiares . Alojamientos - - - 0,00

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

La mayoria de las viviendas familiares se encuentras ocupadas. Entre las ocupadas la
utilizacion de las viviendas familiares en el municipio es fundamentalmente la secundaria.
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Desde 1986 al ano 2001 se aprecia un leve incremento de la utilizacién de las
viviendas familiares como viviendas principales, aunque no disminuye el uso secundario de
éstas. Lo que si decrece es el nimero de viviendas desocupadas: en el afo 1991
20%, en 1996 19% y en el 2001 3%.

Graéfico 9: Viviendas familiares y su utilizacion (1991-2001)
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2.4 MERCADO LABORAL
Ocupacion y Paro

La ocupacion fundamental de la poblacion activa de Olmeda esta en el sector servicios tanto
en 1996 (58,7% )como en el 2001 (54,84%). En este Ultimo ano se aprecia la disminucién
porcentual de la ocupacion en el sector servicios a favor del sector de la construccion
(27,42%). El nimero ocupados en este sector supera claramente al del sector agrario (8,06%)
en el 2001, partiendo de una ocupacién nula en 1996.

Tabla 10: Ocupacién de la poblacion activa en Olmeda de las Fuentes

1996 2001
Porcentaje de ocupados en el sector agrario 19,57 8,06
Porcentaje de ocupados en el sector industrial - 9,68
Porcentaje de ocupados en el sector de la
construccion - 27,42
Porcentaje de ocupados en el sector servicios 58,70 54,84

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
La ocupacion por sector econémico de la poblacién de Olmeda en el ano 2001 difiere
como muestra el Gréafico 10 de la distribucién que se establece en el Sudeste y en conjunto
de la Comunidad.

El municipio tiene el mayor porcentaje de poblacién ocupada en el sector agrario y en la
construccién. Por el contrario, tiene el menor tanto por ciento en el sector industrial.

Grafico 10: Ocupacién por sector economico en Olmeda, Sudeste y CAM (2001)
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Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
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Las cifras de paro en el municipio son bajas a lo largo de los anos, desde 1985 hasta
2005, como se contempla en la Tabla 11.

Tabla 11: Evolucion paro registrado (%) 1985-2005

Paro registrado. Total 2,00 3,00 3,00 2,00 5,00 7,00 4,00 6,00 6,00 9,00 3,00
Paro registrado. Hombres - 3,00 3,00 1,00 4,00 6,00 2,00 3,00 3,00 4,00 1,00
Paro registrado. Mujeres - 0,00 0,00 1,00 1,00 1,00 2,00 3,00 3,00 5,00 2,00

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad Auténoma de Madrid

Asi la evolucién porcentual a partir del ano 2002 hasta el 2004 se caracteriza por ser
negativa: en el ano 2002 (-2,70%), y en el ano 2003 (-3,97). En el afio 2004 es levemente

positiva (1,42%). Entre las mujeres y varones activos las cifras de paro son muy semejantes
(Tabla 11).

Respecto al paro registrado en el Sudeste y en el conjunto de la Comunidad el registrado en
Olmeda de la Fuente en el ano 2004 es superior ( Grafico 11).

Gréfico 11: Paro registrado (%) en el 2004: Olmeda de la Fuente, Sudeste y CAM

Olmeda Sudeste CAM

Fuente: Instituto Estadistica de CAM
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2.5 EDUCACION Y SALUD

Nivel educativo de la poblacion de Olmeda de la Fuente y equipamiento

El nivel educativo de la poblacién de Olmeda de la Fuente en el afio 2001 se contempla en
la Tabla 12.

Tabla 12: Nivel educativo de la poblacion de Olmeda de la Fuente (2001)

2001

Porcentaje de poblacién analfabeta 5,22

Porcentaje de poblacién sin estudios 20,15

Porcentaje de poblacién con estudios de primer grado 18,66

Porcentaje de poblacién con estudios de segundo

grado 39,55

Porcentaje de poblacién con estudios de tercer grado 16,42

Fuente: INE
La poblacion sin estudios y analfabeta es 25,37% en el 2001. Es un porcentaje

relativamente alto si se compara con los porcentajes de la Comunidad (en el afno 2001 el
porcentaje de analfabetos y gentes sin estudios es de 11,74%) y de la zona de pertenencia,
Sudeste de Madrid (en el mismo aio el porcentaje de analfabetos y residentes sin estudios es
de 16,25%).

En Olmeda de la Fuente no aparecen alumnos inscritos en ensefianza no universitario. El
municipio no tiene centro escolar.

Equipamientos sanitarios

El municipio de Olmeda de la Fuente tiene un centro sanitario y dispone de una farmacia.
Cultura y ocio

El municipio dispone de una sala de lectura que hace las funciones de biblioteca publica.
Junto a la anterior dotacion cultural y de ocio Olemda dispone de una instalacion
deportiva senalada por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid en 1997.
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CAPITULO 3. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

Las vigentes Normas Subsidiarias del Olmeda de 1987, redactadas directamente por la
Comunidad de Madrid, Gnicamente contemplaban dos clases de suelo —Urbano y No
Urbanizable- estableciendo dentro del suelo No Urbanizable tres categorias: Suelo No
Urbanizable Comun y Suelo Urbanizable Especialmente Protegido por interés Paisajistico y
por su interés agricola.

Complementariamente en el Suelo Urbano definia cuatro Unidades de Actuacién todas ellas
sujetas a la ordenanza de edificacion unifamiliar en parcela de tamafno medio o grande y a
desarrollar mediante el sistema de compensacién. La superficie total de dichas Unidades
de Actuacién equivalia a la del suelo urbano consolidado sujeto a la aplicacion directa de
la ordenanza.

Las caracteristicas materiales del planeamiento vigente —Normas Subsidiarias de 1987-
pueden quedar resumidas en:

1. Suelo Urbano 18,1 Ha
Total Suelo Urbano 18,1 Ha
2. Suelo No Urbanizable Protegido:
Valor Paisajistico 231,7 Ha
Valor Agricola 33,6 Ha
Total S.No Urbanizable Protegido 265,3 Ha
3. Suelo No Urbanizable Comun 1.354,6 Ha
Total S.No Urbanizable Comun 1.354,6 Ha

Junto a lo anterior las Normas Subsidiarias dimensionaban los ensanches urbanos previstos
con una capacidad de 106 viviendas, con una capacidad remanente en las dreas ya
urbanas de 60 viviendas, y un desglose por zonas de acuerdo al siguiente cuadro:

1. Suelo Urbano 18,1 Ha
2. Ensanche Este y Norte 2,79 Ha
3. Ensanche Oeste 5,74 Ha
4. Ensanche Sur 0,63 Ha
5. Ensanche Este 1,07 Ha

Total Suelo Urbano 18,11 Ha

Por otra parte la inadecuacion tipolégica de la ordenanza prevista y la excesiva extension y
ndmero de propietarios afectados en cada una de las Unidades de Actuacion
delimitadas dificulté notablemente el desarrollo de éstas, de modo que en el momento de
abordarse la redaccion del P.General tan solo dos de ellas —las U.Actuacion 3 y 4- ha
alcanzado su total desarrollo.
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Para evitar el total bloqueo del desarrollo del municipio el Ayuntamiento abordé
recientemente —periodo 2001/2003- tres modificaciones puntuales de las NN.SS.
encaminadas a:

-Fraccionar la Unidad de Actuacién 4 en dos poligonos de gestion diferenciada (UA-4 y
UA-5), redefiniendo las alineaciones y estableciendo una ordenanza de edificacién
semejante a la del casco antiguo.

-Rectificar las alineaciones en una manzana del limite Sur del casco antiguo

-Definir una ordenanza estética pormenorizada para el suelo urbano.

Sin embargo las modificaciones aprobadas afectaban fundamentalmente a la gestién del
suelo y no suponian incremento superficial sobre las dreas edificables previstas en las NN.SS.
de 1987, aunque si incrementaban el nimero de viviendas inicial al densificar unas de las
unidades de actuacion delimitadas.

La Modificacién Puntual por la que se desarrolla la UA-4 es la Modificacién Puntual n°1 de
las NNSS de planeamiento de 1987. Esta modificacion puntual fue aprobada por la Comision
de Urbanismo en sesion de 8 de julio de 2002.

Respecto a la UA-3, el Ayuntamiento en Pleno aprobo en sesion celebrada el 16 de octubre
de 2000, el cambio de sistema de actuacion de compensacion a sistema de cooperacion.

El Ayuntamiento de Olmeda aprueba en Pleno de 19 de agosto el proyecto de urbanizacion
de la UA-3 y con fecha 17 de septiembre de 2000, se firma convenio con los propietarios del
ambito.

Con todo ello de las previsiones de las NN.SS. de 1987 unicamente se desarrollan,
ajustandose al planeamiento el poligono UA-3, por el sistema de cooperacién, el UA-4,
por el sistema de compensacion, y los solares existentes en el suelo urbano consolidado de
aplicacion directa de la ordenanza.

El resto de la Unidades de Actuaciéon permanecen sin desarrollar estando la practica totalidad
de las mismas parcialmente edificadas ya con anterioridad a su delimitacién en las vigentes
Normas Subsidiarias, lo que ha sido uno de los motivos de su no desarrollo dada la
disparidad de intereses de las propiedades afectadas (independientemente de su extension e
inadecuacion de la tipologia de edificacion).
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CAPITULO 1. OBJETO DEL PLAN GENERAL.
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El presente Plan General tiene por objeto la ordenacién integral del término municipal
de Olmeda de las Fuentes, revisando en planeamiento general del municipio —Normas
Subsidiarias de 1987- y adaptando el mismo al nuevo marco legislativo urbanistico
promulgado con posterioridad dicha fecha.

La elaboracién del nuevo Plan General se lleva a cabo teniendo en cuenta el reciente
desarrollo urbano de Olmeda, casi exclusivamente residencial; redefiniendo los
criterios de gestion del suelo, para adaptar los mismos a la realidad del municipio y a
la capacidad de los operadores inmobiliarios locales; abordando una categorizacién
del medio fisico encaminada a garantizar que cualquier intervencién sobre el medio
rustico no conlleve la destruccién de los altos valores naturales del mismo que
constituyen uno de los principales activos de atraccién e interés del municipio por
contraste con otros municipios madrilefos.

En este sentido el presente Plan General recoge la preocupacién municipal en la
salvaguarda del medio natural del municipio, que tiene una primera manifestacion en
el acuerdo de la Corporacién para abordar la elaboracion de la Agenda 21 de Olmeda
(noviembre 2003), y que tiene su continuidad en la elaboracién del Plan General
como instrumento normativo que posibilita, ademas de regular las areas de expansion
urbana, incorporar a marco normativo la adecuada proteccién del medio natural local.

Como consecuencia de ello el nuevo Plan General supone una fuerte reconsideracion
del modelo urbano definido en las vigentes Normas de 1987 tanto porque aborda una
mayor pormenorizacion del tratamiento del suelo rustico como porque en los suelos
urbanos y urbanizables, haciendo uso de la experiencia municipal en la gestion de las
NN.SS., plantea el predominio y mantenimiento en los nuevos ensanches de la
tipologia en manzana cerrada para con ello preservar la alta calidad de la imagen
urbana del actual nucleo urbano.

En cualquier caso el nuevo Plan General mantiene una moderada dimension de los
suelos urbanos/urbanizables previstos manteniendo el criterio de las actuales NN.SS.
vigentes, para con ello preservar el caracter y la escala humana de la aglomeracion
urbana final.

Complementariamente el P. General hace suyos los criterios de las actuales
NN.SS. respecto de la proteccion del ambiente urbano, incluyendo el Catdlogo de
Bienes Protegidos de edificaciones e instalaciones de valor monumental local, e
incorporando a las nuevas ordenanzas los criterios contenidos en la ordenanza estética
elaborada por el Ayuntamiento y aprobada, como modificacién puntual de
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las NN.SS. en febrero del 2004, ya que ello comporta la salvaguarda de los elementos
invariantes que dotan de senas de identidad al municipio.

Todo ello se lleva a cabo asumiendo la circunstancia de que la poblacién de
Olmeda considera que uno de los principales activos del municipio, directamente
ligado a la calidad de vida local, es el caracter de su territorio, su paisaje, la
consideracion de este como eje fundamental a preservar en el modelo territorial
para su desarrollo futuro.

En cuanto al contenido y grado de detalle de este Plan General, dada la reducida
dimension del nucleo y los altos volimenes de informacién disponible, se opta por
definir en el suelo urbanizable, si bien con caracter indicativo, un grado de detalle
exhaustivo en calificaciones, usos y aprovechamientos —a modo de plan de traza- para
con ello facilitar a los 6rganos de gestion municipal la posterior toma de decisiones
sobre cada uno de los planeamientos de desarrollo que se formulen.

Respecto del medio rustico, como ya se ha senalado, el Plan General procura tanto la
preservacion de uno de los espacios rusticos menos alterados de la Comunidad de
Madrid —la denominada Alcarria Madrilena- como la delimitacion precisa de los suelos
sujetos a regulaciones sectoriales singulares de dambito estatal o autonémico.

Para ello incorpora al Plan General tanto una regulacién adaptada a la nueva Ley
9/2001 del Suelo autonémica como la delimitacién de areas protegidas derivadas de
la legislacion sectorial (vias pecuarias, montes preservados, Ley de aguas, zonas de
especial proteccion de habitats, etc.).

Por ultimo senalar que el dilatado proceso de redaccion del Plan y de la recepcion de
los informes sectoriales al mismo, carreteras, cultura, canal, etc., permite a la
Corporacion proseguir en el perfeccionamiento del Plan y de su gestion lo que lleva a
suscribir diversos Convenios Urbanisticos, mejorar la redaccién de la normativa y
documentacion grafica y por ello abrir un nuevo periodo de informacion publica del
Plan General.
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CAPITULO 2. CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD.
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La conveniencia de la formulacién del Plan General de Olmeda de las Fuentes se
fundamenta en la necesidad de adaptar el planeamiento general del municipio a las
previsiones de la Ley 9/2001 del Suelo, eliminando la necesidad de reinterpretacion de
la normativa de las vigentes NN.SS. para adecuarla a las previsiones de la Ley.

Ello permitirda un mayor rigor y calidad de la informacion que se suministra a los
vecinos y propietarios del suelo con lo que esto tiene de positivo para la necesaria
reactivaciéon de la actividad inmobiliaria y constructiva local, que se encuentra
actualmente con graves dificultades de desarrollo como consecuencia de su
inadecuado diseno para los operadores inmobiliarios tradicionales de Olmeda.

Asimismo la conveniencia de elaborar el P. General es el resultado de Ia
necesidad de garantizar la preservacion de la actual calidad de la imagen urbana de
Olmeda reconsiderando buena parte las tipologias de edificacion en los suelos de
futuro desarrollo.

Por otra parte la conveniencia de la elaboracién del Plan resulta de la necesidad de
garantizar la preservacion del medio fisico de Olmeda, que constituye uno de los
mayores atractivos del municipio, actualizando las protecciones a partir del estudio
pormenorizado del medio rdstico, de sensible mayor alcance que el realizado para la
elaboracion de las vigentes NN.SS. del 1987, y ajustando las categorias a las
establecidas en la Ley 9/2001 del Suelo autonémica.

Asimismo la conveniencia de elaborar el Plan General se deduce las propias
condiciones previstas en las vigentes NN.SS. del 87 cuando en su apartado “Revision,
Modificacién y Suspension” establece que:

Procedera la revision de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento por
cualquiera de los siguientes motivos: [enumerando entre ellos]

a) Eleccién de un modelo territorial distinto del previsto en estas normas.

e) Cuando la suma o acumulacion de numerosas modificaciones puntuales de las
NN.SS. amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado o algunos de los
elementos de la estructura general y organica.

La oportunidad de la redaccién del Plan General se justifica por la necesidad de
simplificar y viabilizar los instrumentos de gestiébn urbanistica posibilitando
materializar algunas de las propuestas que como consecuencia de la inadecuacién de
la gestion disenadas en las normas de 1987 no ha sido posible recoger en el
municipio, a pesar de los beneficios que ello comportaria para el conjunto de la
poblacién local.

Por ultimo la oportunidad de redaccién del Plan General se justifica por la entrada en
vigor, desde la aprobacién definitiva de las NN.SS. del 87, de numerosa legislacién
general y sectorial, lo que exige al municipio adaptar su planeamiento general de
acuerdo al nuevo marco legal.
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CAPITULO 3. FINES Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION.
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3.1. Fines Basicos.

La elevada unidad ambiental del ndcleo de Olmeda de las Fuentes, la alta calidad
de su escena urbana, a pesar de carecer de elementos arquitecténicos singulares
relevantes, y la actual escasa alteracion de su medio natural de indudable valor,
con habitats relevantes, numerosas fuentes que dan nombre al niicleo, montes y
masas arboladas, etc., dotan al municipio de una notable calidad de vida que debe
ser preservada de intervenciones que, a la sombra de los beneficios de un mayor
desarrollo urbano y de la actividad econémica, pudieran alterar dicha situacion ya
gue esta constituye uno de los principales atractivos del municipio.

Por ello con el fin de mantener las singulares caracteristicas del municipio el
presente Plan General busca mantener y potenciar tal singularidad a partir de:

1° Definir un modelo integrado de la totalidad del municipio dando una
respuesta coherente a las necesidades locales con soluciones respetuosas tanto
con la imagen urbana como con el medio fisico del resto del término
municipal.

Para ello se consideran elementos fundamentales de referencias:

a) La singularidad del casco antiguo de Olmeda, de modo que las ordenanzas de
la nueva edificacion no violenten ni supongan la destruccién de la
homogeneidad ambiental y de la calidad paisajistica del actual ndcleo
urbano.

b) El analisis de la topografia sobre la que se tienen que apoyar los nuevos
crecimientos garantizando la viabilidad de los nuevos ensanches,
garantizando su adecuada integracion en el entorno y en los modos de
crecimiento del tradicional de Olmeda.

c) Utilizar los nuevos desarrollos para, por una parte, finalizar y dar
coherencia a la estructura viaria de todo el conjunto urbano y, por otra
parte, reequipar la ciudad mejorando el nivel de cobertura de servicios,
definiendo complementariamente unos dmbitos de gestion adecuados a los
operadores tradicionales de moderada dimensién de Olmeda.

d) Establecer unas determinaciones ambientales sobre el suelo rustico
capaces de mantener y preservar el paisaje y caracteristicas rurales de la
denominada Alcarria Madrilefia, como uno de los escasos espacios de
importante dimensién todavia virgen existentes en la Comunidad de
Madrid.
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2°. Adaptar el nuevo planeamiento a la realidad material del municipio una vez
que han transcurrido casi quince anos desde la aprobacion de las Normas
Subsidiarias, abordando una definicion del modelo urbano detallado que
facilite a la Corporacién la toma de decisiones a adoptar como consecuencia de
la necesidad de acomodar las previsiones a la realidad cambiante que todo
planeamiento general debe asumir.

Para ello se consideran elementos fundamentales de referencia:

a) Dimensionar el Plan General como un modelo urbano a largo plazo.

b) Establecer unas determinaciones estructurantes en los ambitos de gestién que
regulen el crecimiento ordenado del municipio.

¢) Delimitar adecuadamente el Suelo Urbano Consolidado y definir
ambitos de actuacién en el Suelo Urbano no Consolidado.

d) Proteger el suelo no urbanizable del municipio en aquellas areas que por su
mayor valor deben mantenerse como elementos definidores del paisaje sobre
los que es preciso definir con claridad los usos no compatibles.

3°. Adaptar el planeamiento al nuevo marco urbanistico (Ley 9/2001 del suelo de
la comunidad de Madrid,)

Para ello se consideran elementos fundamentales de referencias:

a) Definir el sistema de gestion de los distintos poligonos haciendo uso de
todas las posibilidades que brinda la nueva Ley ajustando los mismos a la
realidad catastral de Olmeda y a la capacidad de los operadores inmobiliarios
locales.

b) Definir las condiciones para el desarrollo de los distintos poligonos a partir de
la racionalizacion de la redes y de los sistemas generales necesarios a ejecutar
para el buen funcionamiento del modelo urbano propuesto.

c) Establecer las bases para un justo reparto de cargas y beneficios
derivados de los futuros desarrollos de acuerdo a las necesidades de
redes y sistemas generales previstos por el Plan General.

3.2. Objetivos.

El objetivo bésico del presente Plan General es la definicion de un modelo urbano
capaz de dar respuesta a las necesidades de la poblacién del municipio haciendo
prevalecer la calidad de vida y nivel de servicios de esta sobre los intereses
derivados del beneficio inmobiliario o econémico.

Ello supone la redefiniciéon del modelo previsto en las anteriores NN.SS. de
1987, si bien ello no implica la total reconsideracion de las propuestas de
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clasificacién y calificacion del suelo de las mismas, puesto que una buena parte de
estas mantienen su validez en el nuevo Plan General.

Esta definicion del nuevo modelo urbano se acompana, como parte
fundamental del Plan General, de una gestibn adaptada al nuevo marco
urbanistico legal de la comunidad de Madrid.

Ello se lleva a cabo a partir de los siguientes objetivos basicos:
-Mantenimiento de la imagen urbana del niicleo de Olmeda de las Fuentes.

-Mantenimiento de la estructura viaria existente y definicién del nuevo viario
apoyandose en la topografia para evitar el menor impacto sobre el medio.

-Reconocimiento de la realidad consolidada por la edificacién, procurando la
maxima regularizacién de las dreas edificadas.

-Previsién de un érea terciaria para la creacion de un pequeio nucleo singular de
actividades productivas.

-Delimitacion de las dreas nuevo crecimiento en ambitos de moderada extensién
y facil gestion.

Por otra parte los anteriores objetivos basicos del nuevo Plan General se
complementan con los siguientes objetivos sectoriales:

a) Respecto del Medio Fisico:

Preservacion mediante el establecimiento de diversas protecciones del
suelo encaminadas a mantener en su estado natural el paisaje y el actual
caracter rural de la campina del Olmeda, como invariante histérico que
constituye actualmente el mayor activo municipal.

Delimitacion y proteccion de las dreas forestadas existentes en el término,
complementarias de los montes preservados, como parte fundamental del
paisaje de Olmeda, que debe ser preservado de su transformacion dado que
constituye uno de los escasos ejemplos de campifa no urbanizada de la
Comunidad de Madrid.

Delimitacién del paraje de Valmores como espacio cultural, y primera memoria
histérica social de Olmeda, que posibilite intervenciones publicas capaces de
potenciar la actual relacién habitantes-territorio.

Delimitacion de las dreas del término municipal inadecuadas
geolégicamente por su inestabilidad para la instalacién de edificaciones de
todo tipo.

Delimitacién precisa de las areas sujetas a la normativa sectorial: carreteras, vias
pecuarias, cursos fluviales, montes declarados, etc.

Incorporacién a las propuestas normativas del Plan General de las
conclusiones del Estudio Ambiental y de la Agenda 21 Local.
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b) Respecto de las Infraestructuras y Comunicaciones.

Universalizacion del sistema separativo de saneamiento en las areas de nueva
expansion del suelo urbano y urbanizable y tratamiento de la totalidad de los
vertidos en la EDAR.

Adopcion, dentro de las Normas de Urbanizacién, en cuanto a calculo,
materiales y niveles de servicio de la normativa del Canal de Isabel Il para
facilitar una posible integracién posterior de la red local a la gestion del
Canal.

Mejora del sistema de accesos rodados al ntcleo urbano desde la red viaria
intermunicipal que posibilite minimizar los traficos de travesia en el acceso a la
ciudad, derivados de la actual existencia de un Gnico punto de acceso.

Jerarquizacion de la red viaria interior de la ciudad teniendo en cuenta la
singular topografia y garantizando la materializacion de una red basica rodada
que posibilite el acceso en vehiculo a las distintas zonas urbanas.

¢) Respecto de los Equipamientos y Zonas Verdes.

Obtencion de las redes definidas segun los estandares fijados por la Ley 9/2001
del suelo de la Comunidad de Madrid.

Definicion de las dotaciones y las zonas verdes de la carcava Oeste del nucleo
urbano como un sistema contintio Norte-Sur de facil acceso desde todas las
areas de ensanche.

Ampliacion de las zonas verdes y equipamientos del Sur del ntcleo, junto a las
actuales instalaciones deportivas, potenciando la fachada de Sur desde la
carretera.

d) Respecto del Medio Urbano.

Crecimiento en modo compacto con predominio de la tipologia de manzana
cerrada y reducida altura en las areas de futuro crecimiento para hacer un

uso no despilfarrador del reducido suelo adecuado para la edificacion en el
ntcleo.

Definicion de alturas maximas de la edificacién que posibiliten la
preservacion de la actual silueta del nucleo urbano y sus hitos visuales
como sena de identidad local.

Definicién de unas ordenanzas estéticas que preserven la actual imagen urbana
de Olmeda que constituye uno de los principales atractivos del municipio.

e) Respecto de los Usos del Suelo e Intensidades de Aprovechamiento.

Especializacion del municipio como édrea residencial casi exclusiva vy
prevision de un pequeio poligono de iniciativa publica para talleres artesanales
capaces de atraer tanto actividades de localizacion inadecuada en las areas mas
centrales de la ciudad como de actividades artisticas que precisan de espacios
singulares de creacion y trabajo.
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f) Respecto de los Elementos Monumentales y las Areas Arqueoldgicas.

Incorporacién al Catalogo de Bienes Protegidos de elementos singulares hasta
la fecha no puestos en valor —fuentes y arboles singulares- y revisién de los
elementos construidos catalogados.

Incorporacién de los bienes arqueolégicos y paleontoldgicos al Catalogo de
Bienes Protegidos para evitar la destruccién innecesaria de los yacimientos
existentes.
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CAPITULO 4. ALTERNATIVAS DE DESARROLLO.
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Con el objeto de dar formalmente cumplimiento al art. 43a de la Ley 9/2001 del
Suelo referente a las alternativas de planeamiento consideradas para la elaboracion del
nuevo Plan General se analizan en este capitulo las alternativas de crecimiento
contempladas.

En todos los casos se ha considerado que el crecimiento basico de Olmeda de las
Fuentes deberd hacer predominar el uso residencial y, secundariamente, prever
una pequena reserva de suelo para usos terciaros y de vivienda con talleres artesanales
capaces de alojar actividades que estan surgiendo en el municipio en la busqueda de
zonas proximas a Madrid con un cardcter fuertemente rural capaz de integrar
actividades artesanales, artisticas y de servicios.

Por otra parte cualquiera de las alternativas conllevaba la preservacién del medio
rustico del municipio que se encuentra escasamente alterado y que de hecho
constituye un activo para la calidad de vida de la poblacion residente,
independientemente de su inclusién parcial en areas de proteccion de ambito regional
(vias pecuarias, montes preservados, etc.).

4.1. Primera Alternativa (Crecimiento cero).

Esta alternativa propone el mantenimiento tanto de la clasificacion y calificacion de
suelos como de las tipologias de edificacion de las vigentes Normas Subsidiarias
no teniendo otro alcance el nuevo Plan General que la adaptacién de la normativa
del Plan General a las previsiones de la nueva Ley 9/2001 del Suelo autonémica,
la reconsideracién de la gestion —delimitacion de ambitos de gestién- de las
Normas Subsidiarias y la delimitacion de los suelos consolidados.

Dentro de esta adaptacién a la nueva Ley 9/2001 del Suelo se incluye la
incorporacion al Suelo Urbano Consolidado de la Unidad de Ejecucién UE-3 y
4/5 desarrollada y edificada en su totalidad en el momento de elaborar el
documento de aprobacién inicial del P.General.

Con todo ello los parametros basicos de esta alternativa son:

Suelo Urbano:

.Urbano Consolidado 13,71 Ha
.Urbano No Consolidado 4,40 Ha
Total Suelo Urbano 18,11 Ha
DILIGENCIA: “|'9
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Alternati vas de Desarrollo

Suelo No Urbanizable de Proteccién:

.Valor Paisajistico 1.365,33 Ha
Valor Natural 23,91 Ha
.Valores Culturales.  Paraje Valmores 13,98 Ha

Canadas 38,00 Ha
.Riesgos Naturales 193,06 Ha
Valor Forestal 728,27 Ha
.Proteccién Hidrologica 12,06 Ha
.Proteccion Infraestructuras 76,05 Ha

En esta alternativa la capacidad remanente residencial previsible seria de 198
viviendas, teniendo en cuenta un techo de 120 viviendas en procesos de
colmatacion de solares y renovacion del suelo consolidado y de 78 viviendas en
el suelo No Consolidado. Esta alternativa se encuentra reflejada graficamente en el
esquema E-1 Alternativa 1.

4.2. Segunda Alternativa (Crecimiento sobre el Llano).

Esta alternativa propondria la congelacion de los crecimientos en torno al
actual nucleo de Olmeda y la localizacién de todos los nuevos crecimientos
sobre los llanos localizados al Norte del nicleo urbano, en una solucién
discontinua respecto de este.

Esta alternativa, por la capacidad del territorio y fécil topografia para la
urbanizacién y edificacion de las tierras del Ilano, seria capaz de dar solucion a
demandas tanto de pequefos crecimientos como de grandes crecimientos
desarrollistas, semejantes a los que se estan llevando a cabo en otros
municipio madrilefos.

Suelo Urbano:

.Urbano Consolidado 16,31 Ha
Total Suelo Urbano 16,31 Ha
Suelo Urbanizable:
.Urbanizable Residencial 6,70 Ha
Total Suelo Urbanizable 6,70 Ha
Suelo No Urbanizable de Proteccion:
Valor Paisajistico 1.358,33 Ha
Valor Natural 23,91 Ha
Valores Culturales.  Paraje Valmores 13,98 Ha
Canadas 38,00 Ha
.Riesgos Naturales 193,06 Ha
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Valor Forestal 728,27 Ha
.Proteccién Hidrologica 12,06 Ha
.Proteccion Infraestructuras 76,05 Ha

En esta segunda alternativa la capacidad remanente residencial previsible seria de
279 viviendas, teniendo en cuenta un techo de 120 viviendas en procesos de
colmatacion de solares y renovacion del suelo consolidado y de 175 viviendas en
el suelo urbanizable (considerando un aprovechamiento de 25 viviendas por
hectérea).

Esta alternativa se encuentra reflejada graficamente en el esquema E-2
Alternativa 2.

4.3. Tercera Alternativa (Crecimiento en torno al nucleo histdrico).

La tercera alternativa parte de la necesidad de mantener los invariantes de
crecimiento de Olmeda de las Fuentes, manteniendo un tnico nucleo urbano con
una capacidad moderada de expansion, evitando crecimientos desarrollistas, y
reconsiderando las tipologias de edificacion como la vivienda unifamiliar aislada
que consumen importantes cantidades de un suelo que, por topografia, resulta
escaso y de alto coste de urbanizacion.

Ello lleva a la utilizacion predominante en los nuevos ensanches previstos de la
tipologia de edificacion entre medianerias, propia de los cascos antiguos, al
tiempo que al mantenimiento de las areas residenciales unifamiliares de los
ensanches consolidados mas periféricos y a la reconsideracion de la tipologia
unifamiliar aislada en los ensanches consolidados mas centrales.

Por otra parte esta alternativa no excluye la incorporacién al modelo urbano de
tipologias como la vivienda-taller/despacho profesional que permite acoger un
tipo de poblacion singular, propio de actividades de servicio y artisticas, que
actualmente tienen una acogida indiferenciada en el ndcleo urbano y que pueden
ser objeto de un tratamiento especifico en edificaciones singulares dentro del
planeamiento para procurar aprovechar, en beneficio del municipio, las sinergias
derivadas de su concentracion.

Suelo Urbano:

.Urbano Consolidado 18,10 Ha
.Urbano No Consolidado 2,19 Ha
Total Suelo Urbano 20,29 Ha

Suelo Urbanizable:

.Urbanizable Residencial 7,41 Ha
.Urb. Terciario-Talleres Artesanales 1,84 Ha
.Urbanizable No Sectorizado 2,79 Ha

Total Suelo Urbanizable 12,04 Ha

DILIGENCIA:
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Suelo No Urbanizable de Proteccién:

Valor Paisajistico 1.344,96 Ha
Valor Natural 23,56 Ha
Valores Culturales.  Paraje Valmores 22,97 Ha

Canadas 38,00 Ha
.Riesgos Naturales 155,57 Ha
Valor Forestal 728,27 Ha
.Proteccién Hidrolégica 12,64 Ha
.Proteccién Infraestructuras 79,94 Ha

En esta tercera alternativa la capacidad remanente residencial previsible seria de
285 viviendas, teniendo en cuenta un techo de 85 viviendas en procesos de
colmatacion de solares y renovacién del suelo consolidado y de 200 viviendas en
el suelo urbanizable.

Esta alternativa se encuentra reflejada graficamente en el esquema E-3
Alternativa 3.

4.4. La Alternativa Elegida.

Del conjunto de las tres alternativas enunciadas la primera, alternativa cero, es
rechazada ya que se considera que las tipologias de edificacién de las actuales
Normas es inadecuada con la imagen urbana de Olmeda y supone, por las
tipologias-aprovechamientos previstos, un consumo de suelo excesivo,
inadecuado para el escaso suelo de topografia razonable para la edificacion
disponible en torno al nucleo; en definitiva se considera que ello supone un
modelo de crecimiento no sostenible para Olmeda.

La segunda alternativa, crecimiento en los llanos de Norte del ntcleo, es asimismo
rechazada al suponer la creacion de un nuevo nucleo, que rompe la forma
tradicional de crecimiento castellana, al tiempo que obligaria al municipio a
desdoblar los servicios en ambos nucleos en una solucion que Gnicamente estaria
justificada en caso de hacer prevalecer los intereses del beneficio inmobiliario
sobre el resto de intereses de la poblacién y condicionantes del desarrollo.

Por ultimo la tercera alternativa, la elegida, crecimiento en torno al nucleo
histérico, es la adoptada en el modelo urbano definido por el nuevo P.General.
por permitir, junto con la reconsideracion de las actuales tipologias, la
preservacion de la imagen urbana, la racionalizacion de las infraestructuras
basicas y la definicién de un ntcleo urbano de moderada-pequena dimensién
capaz de hacer prevalecer la calidad de vida final de sus habitantes sobre el
simple interés del beneficio inmobiliario de los propietarios de suelo.

Esta busqueda de la mejora de la calidad de vida de la poblacion lleva
paralelamente a establecer una preservacion del medio rustico para evitar, en lo
posible, una alteracion traumatica que pudiera romper el actual equilibrio entre
la poblacién residente y un medio natural en un estado de conservacion todavia
6ptimo.

DILIGENCIA: ”l 13

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA Descripcion de la Ordenacion.

CAPITULO 5. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
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5.1. Criterios Generales.

La propuesta del Plan General contempla la definicion de un modelo de
ordenacion de todo el término municipal facilmente comprensible, basicamente a
partir de la documentacion gréfica elaborada, que posibilita al Ayuntamiento
evaluar en cada momento el alcance de las intervenciones que se pretendan
desarrollar sobre cada una de las categorias de suelo previstas.

En este sentido el Plan General se contempla como un instrumento vivo que sera
preciso ir ajustando y modificando puntualmente en el transcurso del tiempo a lo
largo de su vigencia para acomodar en cada momento sus propuestas a las
demandas que se formulen, si bien manteniendo los criterios generales de
preservacion del medio natural, la estructura urbana, la ocupaciéon del suelo, la
actual imagen de la ciudad y la ordenacién misma del nucleo urbano.

De este modo la propuesta de ordenacion validada como todo el resto del Plan
General en los procesos de informacion publica, se aborda desde el respeto
maximo de la actual escena urbana, manteniendo, en todo lo posible, la trama de
la ciudad consolidada y minimizando sobre la misma las intervenciones de
reajuste de alineaciones.

En cualquier caso el Plan General comparte una buena parte de los criterios de
ocupacion del espacio de las NN.SS. de 1987, de modo que si bien respecto de
las tipologias edificatorias el nuevo Plan General supone una reconsideracion de
las Normas del 87, la propuesta de expansién urbana propuesta es sensiblemente
equivalente a la de las Normas vigentes.

No obstante lo anterior el tiempo transcurrido desde la aprobacion de las
NN.SS. del 87 y las variaciones en la legislacién urbanistica, tanto estatal como
autonomica, obliga a introducir matizaciones y propuestas derivadas de los
nuevos sistemas de gestion previsto.

Por otra parte la mayor experiencia municipal en la gestion urbanistica del
municipio lleva al introducir en el nuevo Plan una gestion menos tedrica que la de
las Normas del 87, mas adecuada a la dimensién de los operadores
urbanos que hasta la fecha han actuado en el municipio y, en cualquier caso, mas
ajustada a la configuracién catastral de Olmeda.

En este sentido el nuevo Plan General contempla la definicién de diversos
elementos que resultan vitales para la consolidacion del modelo urbano
propuesto, mayoritariamente pertenecientes a la red viaria, a los que otorga la
consideracion de sistemas generales, y que, como consecuencia de la mayor
experiencia municipal y de la necesidad de repercutir sobre los beneficiarios las
cargas de urbanizacién, el Plan adscribe su ejecucion a los distintos poligonos
delimitados en funcion de sus aprovechamientos.
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5.2. Criterios de Clasificacion del Suelo.

Uno de los elementos que caracterizan el planeamiento general de un
municipio son los criterios empleados en el dimensionamiento y delimitaciéon de
las distintas clases de suelo en que se divide la totalidad del término municipal,
puesto que ello afecta directamente a los deberes y derechos de los
propietarios del suelo y agentes urbanizadores y condiciona los tiempos y modos
en que dichos suelos son puestos en uso.

La delimitacion de cada una de las clases del nuevo Plan General se ha llevado
cabo teniendo en cuenta los criterios de la Ley 9/2001 del Suelo tanto respecto a
la existencia o no de infraestructuras urbanas, que permiten diferenciar los suelos
urbanos de los urbanizables, como respecto a los valores medioambientales de las
areas en las que el informe de anélisis ambiental ha detectado circunstancias que
justifican el establecimiento de una proteccién singular.

Por otra parte a diferencia de las NN.SS. del 87 que tnicamente contemplaban la
categoria de suelo urbano -de ejecucion directa o sujeto a unidades de actuacion-,
el nuevo Plan General contempla la correspondiente a la clase de suelo
urbanizable dada la inexistencia, en estas areas, de cualquier tipo de servicios
urbanisticos.

En cuanto suelo rastico de Plan General presenta asimismo un tratamiento
claramente diferente respecto de las NN.SS. del 87 ante la necesidad, por otra
parte imprescindible, de diferenciar, delimitar y proteger los suelos del termino de
mayor valor medioambiental, cultural o simplemente necesarios para adecuada
funcionalidad de las infraestructuras locales o regionales.

Por otra parte en las nuevas previsiones de clasificacién del suelo el Plan, tal
como se sefalé anteriormente, introduce matices derivados del mayor
conocimiento que de su territorio tiene el municipio y de la importancia que la
Corporacion otorga al nuevo Plan General, una vez que es ella misma quien
protagoniza su redaccién.

En cualquier caso el Plan General opta por un modelo de desarrollo urbano
continuista respecto de las pautas de crecimiento tradicionales de Olmeda, en una
solucion urbana mononuclear, encaminada a potenciar la singularidad del casco
como primer elemento de identificacion y cohesién social de la poblacion de
Olmeda de las Fuentes.

a) El Suelo Urbano.

El Plan General de acuerdo con la Ley 9/2001 del Suelo autonémica contempla
dos categorias de suelo diferenciadas en funcién de su distinto grado de desarrollo
y del nivel de servicios urbanisticos de las parcelas; tales categorias de acuerdo
con la Ley tienen un sistema de gestion diferenciado. Tales situaciones son:
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- El Suelo Urbano Consolidado, constituido por todas aquellos suelos que
cumplen con lo especificado en el articulo 14.2 de la Ley 9/2001, conformado
por parcelas (solares) que ya disponen de todos o de la casi totalidad de los
servicios urbanisticos, y cuyo desarrollo se llevard a cabo parcela a parcela
por aplicaciéon directa de la ordenanza de edificacion que corresponda de
acuerdo a la zona en que se localiza esta.

- El Suelo Urbano No Consolidado, constituido por aquellos ambitos
carentes de los servicios urbanisticos y pertenecientes a grandes vacios
urbanos para cuyo desarrollo se precisa de la elaboracion y aprobacion
previa de instrumentos de planeamiento de ejecucion y de equidistribucion, tal
y como dispone el articulo 14.2 de la Ley 9/2001.

Para la delimitacion de ambas categorias de suelo se ha tenido en cuenta la
realidad material, el grado de consolidacién de la edificacion, el nivel de
infraestructuras basicas y viarias disponible, asi como su capacidad de integracion
en el modelo urbano propuesto.

En el Suelo Urbano No Consolidado el nuevo Plan General delimita un total de 5
Ambitos de Actuacién y un AUNI (Actuacién urbanistica no Integrada en unidades
de ejecucion), de reducida o moderada superficie, localizadas en todos los casos
colindantes con los suelos urbanos ya consolidados y coincidentes con las
Unidades de Actuacién delimitadas por el planeamiento vigente. Todos los
ambitos delimitados tienen el uso caracteristico residencial, totalizando 40.207,4
m?2s cuadrados de superficie y una capacidad teérica de 83 viviendas.

Dimensionalmente lo anterior supone que del total de Suelo Urbano previsto en el
Plan General -15,39 Ha- un 79,29% de esta clase de suelo se incluye en
categoria de Consolidado, en tanto que tan sélo el 20.71% restante pertenece al
No Consolidado.

Si por otra parte tenemos en cuenta la superficie de Suelo Urbanizable previsto en
Plan General -9,12 Ha- puede senalarse que el Plan General establece un criterio
restrictivo en cuanto al dimensionamiento de los nuevos crecimientos.

Esta calificacion de suelos resulta claramente restrictiva respecto al de las actuales
NN.SS. de 1987, ya que estas si bien no preveian suelos urbanizables
contemplaban un total de 54.730 m?2s en las cuatro Unidades de Actuacién
contempladas, esto es una superficie doble de la contemplada en el presente Plan
General.

b) El Suelo Urbanizable.

De acuerdo con la Ley 9/2001 autonémica el Suelo Urbanizable esta
constituido por todos aquellos terrenos que el planeamiento general declara
adecuados para ser urbanizados como consecuencia de no poseer valores
singulares que justifiquen su inclusion dentro de algunas de las categorias de
Suelo No Urbanizable de Proteccioén.

Al igual que para el Suelo Urbano el Plan General propone para el Suelo
Urbanizable un dimensionamiento moderado si bien, en comparacion con el
total de los suelos edificables clasificados su superficie es muy reducida.
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Respecto de las vigentes NN.SS. del 87 la propuesta de clasificacién del suelo del
Plan General supone un cambio de criterio significativo por cuanto el Plan
contempla una categoria de suelo no prevista en aquellas.

Junto a lo anterior el Plan General prevé al Norte y Este del ndcleo una nueva
categoria de suelo urbanizable —No Sectorizado- que se constituye como una
reserva futura de suelos ante posibles demandas sobrevenidas o cuando se
colmaten los suelos actualmente programados.

Por otra parte para su gestién el Suelo Urbanizable Sectorizado, de acuerdo con
la Ley del Suelo autonémica, se incluye en una Unica area de reparto a efectos
de la privatizacion de derechos de los propietarios; el Suelo
Urbanizable No Sectorizado se desarrollara mediante los correspondientes Planes de
Sectorizacién y Planes Parciales.

Dimensionalmente el Plan General prevé un total de 48.937,8 m?2s de suelo
urbanizable sectorizado dividido en 4 sectores, de los cuales tres son destinados al
uso caracteristico residencial y uno a uso terciario y mixto de vivienda-taller
artesanal.

Como ya se ha senalado anteriormente el Plan establece la ordenacién
estructurante de los sectores que se integra con la trama urbana colindante, siendo
los correspondientes Planes Parciales los que establezcan la ordenacion
pormenorizada de estos.

Junto a todo lo anterior el Plan General clasifica una superficie de 4,23 Ha como
Suelo Urbanizable No Sectorizado en una localizacion coherente con el modo de
crecimiento de Olmeda y que posibilitara a largo plazo ampliar los futuros
ensanches residenciales siguiendo las tradicionales pautas de crecimiento local
colonizando lentamente la ladera a naciente sobre la que se asienta el caserio.

El uso del suelo urbanizable no sectorizado que se prevé en el Plan es el
residencial y equipamientos —publicos o privados-, excluyéndose los usos
industriales de los mismos.

Por ultimo si bien la reducida dimensién del ntcleo urbano de Olmeda no
justifica la definicion de redes supramunicipales, en cumplimiento de la Ley
9/2001 del Suelo se grafian las redes establecidas en dicha legislacion.

¢) El Suelo No Urbanizable de Proteccion

De acuerdo con la Ley del Suelo 9/2001 autonémica al suelo no
urbanizable pertenecen todas aquellas éreas del término municipal que por sus
valores paisajisticos, naturales, culturales, forestales, hidrologicos, etc. precisan
ser excluidas como dreas de expansion urbana, y que complementariamente
precisan de una normativa singular encaminada a su preservacion.

Metodolégicamente el Plan General delimita, a partir del andlisis del medio
fisico y andlisis ambiental del municipio, todos los dmbitos de los suelos de
especial proteccion por algunas de las categorias-grados de proteccién establecidas
en la ley 9/2001.

Lo anterior se traduce en un tratamiento diferenciado del Plan sobre el suelo no
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urbanizable que se encamina a establecer un régimen de tolerancias para la
implantacion de instalaciones y actividades, en funcién del motivo de la
proteccién prevista sobre cada drea; con ello el Plan General establece una
gradacion normativa para la implantacion de actividades en instalaciones en el
municipio, complementaria de la prevista en las dreas urbanas/urbanizables.

El tratamiento del suelo no urbanizable de Proteccién del Plan General supone por
una parte la identificacién y delimitaciéon precisa de las areas sujetas a normativas
sectoriales especificas de rango supramunicipal —canadas, carreteras, habitats, etc.-
y, por otra parte, la delimitacién de las areas del término que por constituir un
elemento identificador de Olmeda -el paisaje local- constituye uno de los
principales elementos de atraccion del municipio y de referencia en la definicién
final de las senas de identidad local y de la relacion de los habitantes con el
medio, deben ser preservados del vandalismo.

De este modo el Plan General establece las siguientes delimitaciones de suelo no
urbanizable de proteccion:

-SNUP por su alto valor Paisajistico.

-SNUP por su alto valor Natural (vegas y riberas).
-SNUP por sus Valores Culturales y Arqueolégicos
-SNUP por Riesgo Natural.

-SNUP por su alto valor Forestal

-SNUP por Habitats.

-SNUP Vias Pecuarias

-SNUP de proteccion Hidrologica
-SNUP de Infraestructuras

-SNUP Montes Preservados

El SNUP por su alto valor Paisajistico.

Pertenece a esta categoria de suelo la practica totalidad del término municipal
dado que por los escasos procesos transformacion que ha sufrido el territorio este
mantiene la practica totalidad de sus condiciones naturales y en
consecuencia constituye una de las escasas grandes reservas del paisaje madrileiio
todavia sin alterar por la edificacion o grandes instalaciones.

Los suelos comprendidos en esta categoria agrupan zonas ocupadas por pastizales,
zonas de matorral, cultivos agricolas, etc. asi como aquellos oteros, cerros y
elevaciones del terreno cuya ocupacion o transformacién supondria un fuerte
impacto paisajistico por su alto potencial de visualizacién.

Este aspecto paisajistico en su conjunto es el principal valor a proteger, al evitarse
sobre él intervenciones basadas Unicamente en interese econdémicos; esta
categoria de proteccion puede superponerse a otras protecciones previstas
en el Plan General.

El criterio empleado en la delimitacion de esta categoria de proteccion es
resultado de la necesidad de garantizar la exclusiéon de intervenciones que alteren
el medio y el actual paisaje rustico del municipio; en este sentido el Plan considera
estos elementos piezas basicas complementarias del espacio urbano en una
solucion que prima el equilibrio ciudad-campo frente a actuaciones mercantilistas
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inmobiliarias o industriales.

Como consecuencia de ello las intervenciones sobre esta categoria de suelo
deben limitarse a la explotacion agricola, pecuaria extensiva y forestal, para
con ello preservar el paisaje rustico como elemento que caracteriza el medio
natural de Olmeda que constituye uno de los principales activos del municipio.

No obstante lo anterior la necesidad del que el Plan General no resulte
excesivamente rigido lleva a que la normativa del Plan posibilite la implantacién de
grandes instalaciones publicas destinadas a equipamientos publicos y privados.

Con todo ello el objetivo de proteccién es el mantenimiento y mejora de la
cubierta vegetal existente, asi como de los recursos basicos que hacen posible, en
especial de la actividad agraria extensiva y la preservacion de la valiosa fauna
que estos espacios recogen y sostienen.

La diversidad de usos del suelo que alberga, dota de un valor ecolégico
complementario al valor paisajistico, y supone la coexistencia y de distintos
nichos ecologicos que van desde la utilizacion de los pastizales y cultivos como
zonas de alimentacién de numerosas especies domésticas, hasta zonas de matorral
o arbolado como refugio y area de nidificacion.

Esta proteccion no significa que el resto de los suelos protegidos bajo otras
figuras carezcan de valor faunisticos, sino que es en estos suelos donde la capa
vegetal posibilita que la fauna encuentre su mejor refugio y la fuente de
alimentacion, lo que constituye el principal argumento para su proteccion y, en
consecuencia, para restringir actuaciones que supongan tanto una alteracion
significativa como la destruccion de la capa vegetal.

El SNUP por su alto valor Natural (vegas y riberas).

Pertenecen a esta categoria de suelos las dreas colindantes con los cursos de
aguas, continuos o estacionales, las cuales tienen un nivel freatico préximo a la
superficie lo que facilita el desarrollo de la vegetacion asociada a la humedad
eddéfica; estos suelos poseen un especial interés ecolégico y paisajistico y un gran
interés botanico, en el caso de la vegetacion de ribera asociada a los cauces, por
la singularidad de importancia de las especies que acogen.

El objetivo del Plan General en la delimitacién de esta categoria de suelo es
resultado de la necesidad del establecer la protecciéon urbanistica de los
cauces publicos —y fuentes- complementaria de la Ley de Aguas teniendo en
cuenta las areas de dominio publico y proteccién establecidas en el citada Ley.

El objetivo de la proteccién es, junto con las drea de proteccién hidrolégica,
asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrogréfica natural, la preservacion
de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces, la conservacion
de la calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto, y la limitacion de los
impactos paisajisticos que pudieran producirse como consecuencia de actuaciones
antrépicas.

Por la reducida dimension de esta categoria de suelos, y por su propia calidad
como soporte de la vegetacién de ribera, el Plan General propone fuertes medidas
restrictivas para impedir su transformacion o edificacion
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El SNUP por sus Valores Culturales y Arqueologicos

Pertenecen a esta categoria de suelos protegidos todos los bienes arqueolégicos y
yacimientos paleontoldgicos del Catdlogo de Bienes Protegidos, asi como una
banda perimetral de 250 m.

El criterio del Plan General en la delimitacion de esta categoria de suelo es
posibilitar la preservacion del patrimonio arqueologico, paleontologico y cultural,
incluyendo el édrea de Valmores que constituye un elemento histérico y de
referencia local. El paraje Valmores esta constituido por los suelos sobre los que
se localizé6 el primer asentamiento de Olmeda de las Fuentes y que
actualmente, una vez abandonado dicho asentamiento, resta como un espacio
cultural de romeria constituyendo un elemento de identificacién de la poblacion
con su territorio.

A esta categoria de suelos pertenecen asimismo las areas arqueolégicas delimitadas
en el Catadlogo de Bienes Protegidos cuya regulaciéon queda contenida en este de
acuerdo con las directrices establecidas por la Direcciéon General de Patrimonio
Historico.

DILIGENCIA: ”l 20

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA Descripcién de la Ordenacion

svam

El SNUP por Riesgo Natural.

Pertenecen a esta categoria de suelos las laderas de fuerte pendiente localizadas al
Oeste del término municipal y que tienen, por sus caracteristicas geologicas, una
total inadecuacion para ser soporte de edificaciones o actividades ante los peligros
de deslizamientos naturales provocados las aguas infiltradas.

El criterio del Plan General en la delimitacion de esta categoria de suelo es evitar
la ocupacién por la edificacion de zonas geolégicamente inestables, por cuanto
ello tiene tanto de riesgo para las personas e instalaciones como de
encarecimiento de las construcciones y posterior mantenimiento de las mismas.

El objetivo de la proteccién es mantener estos suelos libres de edificaciones
dada su inestabilidad fisica que puede conllevar el fracaso de las edificaciones que
sobre ellos pudieran asentarse.

Sobre esta categoria de suelos protegidos el Plan establece la total prohibicion para

su edificacién o transformacion que cualquier alteracién del terreno natural supone
una mayor inestabilidad de las dreas colindantes o préximas.

El SNUP por su alto valor Forestal.

Pertenecen a esta categoria de suelos las areas ocupadas por vegetacion arborea
que constituyen los restos de la masa forestal que originalmente ocupaba el
territorio y que fue histéricamente roturado ante la necesidad de poner tierras en
cultivo.

El objetivo de su preservaciones el mantenimiento de la masa forestal existente y
la regeneracion natural de la misma dado que constituye un elemento
singular dentro del paisaje de la denominada alcarria madrilena.

Sobre estas dreas el Plan excluye actividades extensivas que pudieran alterar la
capa vegetal y, como consecuencia de ello, comprometer la vegetacion arbérea
que se pretende proteger.

El SNUP Habitats.

Pertenecen a esta categoria de suelos las dreas inventariadas con arreglo al Anexo
| de la Directiva 92/43 CC de Habitats de la Union Europea, relativa a la
conservacién de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestre.

Al igual que en el caso anterior el criterio de Plan General para establecer esta
delimitacion de suelo protegido es incorporar al Plan la legislacion sectorial
vigente.

El objetivo de su preservacion es la preservacion de estos enclaves naturales dado
su alto valor ecolégico.

Sobre estos ambitos ademas de as previsiones del Plan General regird en cuanto a
normativa y tramitacion prevista en la legislacién europea.
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El SNUP Vias Pecuarias

Pertenecen a esta categoria de suelos de proteccion el conjunto de vias pecuarias
clasificadas que atraviesan el término municipal.

El criterio del Plan General en la delimitacién de esta categoria de suelo es la
inclusién en el Plan de la normativa sectorial vigente respecto a las vias pecuarias.

En el caso de las vias pecuarias el objetivo de la proteccién es su preservacion total
y la necesidad de mantener su condicién de caminos publicos, lo que, junto
con su valor histérico, hace que deban ser protegidos frente a cualquier tipo de
ocupacion asi como conservados puesto que si bien en el momento actual han
perdido buena parte de su utilizaciébn pecuaria intensiva su existencia
permite su puesta en valor como soporte de corredores verdes o pasillos
ecolégicos.

Bajo esta categoria de proteccion quedan incluidas la totalidad de las vias
pecuarias que tienen las siguientes anchuras:

-Canada de Merinas 75 metros
-Cordel de la Pica 37,5 metros
-Cordel de Ambite 37,5 metros
-Vereda de Villar del Olmo 20 metros
-Colada de Vallejo 12 metros

Cualquier actuacion sobre las vias pecuarias, por la singularidad de estos suelos,
debera sujetarse a lo previsto en la legislacién sectorial vigente que siendo de
superior rango que la normativa del Plan General prevalece sobre éste.

El SNUP de proteccién Hidroldégica.

Pertenecen a esta categoria de suelos los cauces publicos, continuos o
estacionales, que discurren por todo el término municipal, principalmente por
su mitad oeste.

Al igual que en el caso anterior el criterio de Plan General para establecer esta
delimitacion de suelo protegido es incorporar al Plan la legislacion sectorial
vigente.

El objetivo de su proteccion es garantizar el mantenimiento del sistema natural de
escorrentias del término municipal; su regulacion queda remitida por el Plan
General a la Ley de Aguas de superior rango.

Sobre estas dreas el Plan excluye actividades extensivas que pudieran alterar la
capa vegetal y, como consecuencia de ello, comprometer la vegetacion de ribera
existente.

El Plan, tras el Estudio Hidrologico realizado, delimita el Dominio Publico
Hidraulico del arroyo que atraviesa la zona sur del ntcleo urbano, asi como la
linea de servidumbre y la linea de maxima avenida (500 anos). Los nuevos
desarrollos se sitGan fuera del DPH y la servidumbre de éste, asi mismo los
desarrollos que se encuentren dentro de la linea de policia del cauce del arroyo de
Olmeda deberan obtener previa autorizacion del Organismo de la cuenca
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aportando proyecto constructivo de las obras en las que se incluya el estudio del
cauce con grado adecuado de detalle tanto para la situaciéon pre-
operacional como para la post-operacional.

El SNUP de Infraestructuras.

Pertenecen a esta categoria de suelo todas las grandes infraestructuras existentes o
que atraviesan el término (carreteras, tendidos eléctricos aéreos, depuradoras,
pozos de captacidn, etc.), asi como las numerosas fuentes dispersas por todo el
término municipal que dan origen al nombre del municipio.

Al igual que en el caso anterior el criterio de Plan General para establecer esta
delimitacion de suelo protegido es incorporar al Plan la legislacion sectorial
vigente.

El objetivo genérico de la proteccion de estos suelos es garantizar que
cualquier actividad que se produzca sobre estos ambitos no suponga la pérdida de
funcionalidad de la infraestructura, ni comprometer las labores de mantenimiento
y mejora que sea preciso acometer sobre ellas.

Por otra parte en el suelo rustico y dispersas por todo el término existen
numerosas fuentes que avalan el nombre del municipio y que deben ser incluidas
como elementos protegidos; estas son:

-Fuente de la Teja
-Fuente del Puerco
-Fuente de la Cocinilla
-Fuente de Valgrande.

El objetivo de su proteccion estd encaminado tanto a posibilitar futuras
intervenciones municipales para su conservacion y recuperacion tanto como
elementos singulares del territorio, capaces de crear elementos identificadores de
la poblacion local, como establecer un area circundante —de 50 metros de radio
en torno al manantial- para evitar su contaminacién.

Sobre estas areas el Plan excluye actividades que pudieran alterar la capa vegetal
y, como consecuencia de ello, comprometer la vegetacién existente.

El SNUP Montes Preservados.

Pertenecen a esta categoria de suelos las drea ocupadas por la vegetacion
arbérea que por estar incluidas dentro de los dmbitos delimitados por la Ley
16/95 forestal de la Comunidad de Madrid tienen un régimen distinto y singular
para cualquier intervencion sobre los mismos.

Al igual que en el caso de las vias pecuarias el criterio de Plan General para
establecer esta delimitacion de suelo protegido es incorporar al Plan la legislacion
sectorial vigente.

El objetivo de su preservaciéon es, ademas de dar cumplimiento a lo previsto en la
Ley 16/95, es semejante al de los anteriores SNUP Forestal. Sobre estos ambitos
regira la normativa sectorial de superior rango que la del Plan General.
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5.3. Criterios de Crecimiento.

Como ya se ha senalado el Plan General practicamente mantiene el mismo
criterio de ocupacion de suelos para el ensanche urbano que las Normas
Subsidiarias de 1987, concentrando el grueso de los usos residenciales en torno
al nudcleo histérico de Olmeda y previendo, a diferencia de las citadas normas,
la creacion al Noreste del nucleo, con acceso directo desde la carretera, de dos
poligono para la implantacion de actividades terciarias o de viviendas talleres
artesanales.

Por otra parte el Plan General, como consecuencia de las determinaciones de la
Ley del Suelo 9/2001, se ve en la necesidad a establecer un régimen de
gestion del crecimiento claramente diferenciado respecto de las Normas del 87
puesto que una parte importante de las dreas urbanas no consolidadas se incluyen
dentro del suelo urbanizable del nuevo Plan General, clase estd de suelo no
contemplada anteriormente.

En cualquier caso los limites del crecimiento se plantean teniendo en cuenta la
topografia del entorno del nucleo, la localizaciéon y disposicion de las
infraestructuras existentes, el soleamiento y zona de mejores vientos, puesto
que todos estos elementos resultan basicos para crear la mejor calidad del habitat
final, no colapsar las infraestructuras existentes y facilitar la gestion de las areas de
futura expansion urbana.

Por otra parte dada la moderada dimension urbana de Olmeda y a pesar de la
reducida extension de los ensanches previstos, una capacidad razonable de
crecimiento en la medida que el conjunto de nuevos suelos se desarrolle. Su
dimensionamiento se justifica en la necesidad de dotar al municipio de un
modelo para la toma de decisiones en la gestion municipal a largo plazo y
posibilitar superar las necesidades del porvenir del municipio.

a) La Red Viaria

Las propuestas del Plan General respecto de la red viaria constituyen el
esqueleto basico a partir del cual se articulan y viabilizan el resto de propuestas
y la propia definicién del modelo urbano planteado.

A diferencia de las Normas del 87, que no jerarquizaban el viario interior de la
ciudad el nuevo plan define unas vias principales, denominadas estructurantes,
que juridicamente de acuerdo con la Ley del Suelo tendran la consideracion de
Red General.

Dicha Red General viaria esta formada por la calle Mayor (antigua travesia), la
Avenida Valmores (carretera), la calle Real y la calle del Sol; dicha red se
complementa de con la calle de las Cruces que, en su limite Oeste confluye con
la calle Mayor.

El resto de la red viaria, que tendra la consideracion de Red Local, discurre
mayoritariamente a favor de topografia y en una traza casi paralela entre si.

Por otra parte dada la fuerte topografia del terreno las vias de nueva
creacioén se limitan en su anchura, entre el ocho y 10 m entre alineaciones para
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vias rodadas y 5 metros en calles peatonales, para procurar con ello minimizar
movimientos de tierras y no dificultar el posterior acceso a las parcelas
edificables.

En cualquier caso sera sobre viario estructurante sobre que habran de
concentrarse las actuaciones publicas municipales en la medida que éstas deben
tender hacia la creaciéon de una red de itinerarios claramente diferenciada que
permita, mediante su mobiliario urbano, singularizacion del alumbrado,
limitaciones de aparcamiento etc., servir de base como elementos de
facil orientacion dentro de la ciudad.

Por dGltimo senalar que la normativa del Plan establece la imposibilidad tanto de
apertura de nuevo viario, excepto si ello se aborda a través de un Plan Especial,
como no considerar viables desarrollos urbanos mediante calles privadas de
nueva apertura no contemplada en el Plan.

b) La Localizacién de los Equipamientos y Zonas Verdes

El nuevo Plan no introduce una variacion significativa del nivel de dotaciones
locales que, por la dimensién urbana final, debera seguir resolviendo buena
parte de sus necesidades en Alcald y municipios préximos.

Las nuevas dotaciones deberdn localizarse en cada una de los dmbitos de
actuacion y sectores previstos previéndose que una parte importante de las
mismas se destinen, al menos inicial y provisionalmente, a espacios libres
publicos ajardinados hasta tanto se encuentre la financiacién necesaria para la
implantacién del uso que se prevea, se ejecute la construccion y se distribuyan
los costes de mantenimiento.

Territorialmente las dotaciones se distribuyen homogéneamente por el conjunto
urbano con una pequena concentracién en torno a la gran carcava de
escorrentia, destinada a zona verde que discurre al Sur del cementerio y a través
de los ambitos de actuacion delimitados.

Asimismo, se reserva una zona destinada a servicios en la entrada del municipio
con el fin de destinarlo a un aparcamiento disuasorio e incluso un posible
intercambiador. Este equipamiento resulta fundamental dada la escasa oferta de
aparcamiento existente y el interés turistico y cultural que oferta el municipio.

Por dltimo el Plan en su definicion final modifica el criterio de localizar la
cesion de la red supramunicipal de VIS en una Unica area , contemplada en los
documentos de Avance y Aprobacion Inicial, y por el contrario en esta Gltima
elaboracion establece que cada sector de nuevo desarrollo incluya dicha
cesiéon dentro de su propio ambito.

La reducida dimensién de la ciudad, la propia tipologia mayoritaria de las
edificaciones, de vivienda con patio de parcela, y el entorno del nicleo urbano
de Olmeda apoyado en una vega arbolada, han minimizado la necesidad real
de zonas verdes tal como se reclama actualmente en los nuevos desarrollos
urbanos.

Los crecimientos previstos por el nuevo Plan General no desvirtGan la anterior
situacion si bien el cumplimiento de la legislacion urbanistica establece la

necesidad de prever una dotacién de nuevas zonas verdes en proporcion a los
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voliimenes edificables previstos.

De este modo el sistema de zonas verdes previsto por el Plan General mantiene
los criterios de localizaciéon de las actuales NN.SS. vigentes en la medida que se
amplian las existentes en el limite Sur del ntcleo, colindante con el arroyo, se
concentran en la cércava de escorrentia.

Junto a lo anterior las zonas verdes, independientemente de su pertenencia a la
Red General o Local, se disponen mayoritariamente en una solucién lineal
para alcanzar a amplias zonas de la ciudad al tiempo que la prelocalizacion de
las dotaciones a sus margenes permite aprovechar las sinergias de ambos tipos
de dotaciones.

En todos los casos cada uno de los nuevos ambitos y sectores delimitados deben
localizar en su interior las cesiones propias a su edificabilidad para procurar,
dentro de lo posible la maxima autonomia de dmbitos y sectores (a pesar de la
definicion de todo el suelo urbanizable como una tnica Area de Reparto).

Por otro lado, el Plan elimina la calificacion como zona verde de las parcelas
entre la calle del Pintor Alvaro y la Avenida de Valmores, y al norte de esta
Gltima que establecian las Normas Subsidiarias.

Ello se debe a que se trata de suelos no obtenidos, y cuya obtencion no estaba
prevista por planeamiento, siendo por tanto la expropiaciéon su Unica via de
obtencion. Dado que el articulo 68.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid “la revisién de un Plan en vigor supone el ejercicio de
nuevo, en plenitud, de la potestad del planeamiento”, el presenta Plan
determina la no obtencion de dichas zonas dada la complejidad dificultad que
conlleva y la escasa necesidad de localizar zonas verdes en esta zona, en
relacion a la estructura municipal planteada.

Sobre todas las zonas verdes, y especialmente sobre las dreas de nueva
creacion, deberd potenciarse la utilizacion de especies autoctonas y de bajo
consumo hidrico para facilitar su desarrollo y minimizar los costes de
mantenimiento.

Junto a ese criterio de disefo de las nuevas zonas verdes, que se incluye como
determinacion vinculante dentro de los distintos sectores y poligonos
delimitados, sera de aplicacion en el conjunto del ntcleo urbano la
aplicacién obligatoria de la norma Granada.

d) La Imagen Urbanay las Tipologias.

Como ya se ha senalado anteriormente el Plan General pretende mantener la
imagen y perfil actual del ndcleo urbano para lo cual entre sus determinaciones
opta por regular las edificaciones a partir de la definicién de los siguientes
criterios:

-Moderacién de alturas de la edificaciéon en las nuevas construcciones
limitando estas a dos plantas (baja + 1)

-Predominio de tipologia de manzana cerrada o edificaciones alineada a vial
en las zonas centrales de Olmeda que permite una utilizacién intensiva del
suelo (dada la escasez del edificable en torno al nucleo).

-Incorporacion al Plan de los criterios de la ordenanza estética del casco
elaborada como Modificacién Puntual de las vigentes NN.SS.
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-Catalogacion de los elementos de mayor interés local que sirven como
elementos singulares del entorno del nicleo urbano.

Para evitar una densificacion extrema del area central el Plan prevé dos grados
dentro de la ordenanza de casco: el primero correspondiente al ntcleo histérico
y el segundo a las dreas de nueva edificacion como ensanche de este con esta
tipologia; la diferencia entre ambos grados se manifiesta en el tamano de
parcela minima y el grado de ocupacién de parcela (menor en el grado
Historico).

Lo anterior supone una fuerte reconsideracion de las previsiones de las Normas
del 87 en la medida que estas preveian el empleo mayoritario de la vivienda
unifamiliar aislada o pareada, en tamano de parcela medio o grande, para
las dreas de nuevo crecimiento.

Esta reconsideracion de las tipologias dominantes se ha llevado a cabo a la luz
tanto de la necesidad de racionalizar la ocupaciéon del escaso espacio
edificable préximo al nucleo urbano, como de mantener la imagen urbana
actual y tras las experiencias de intervenciones ya materializadas en
Olmeda, en algunos casos previa modificacion de las NN.SS, y cuyo resultado
ha sido altamente satisfactorio.

Por otra parte para las dreas mas periféricas del ntcleo el Plan contempla, para
minimizar el impacto del fuera de ordenacion y en dreas localizadas en los
extremos Oeste y Este del nlcleo mayoritariamente ya consolidadas, el uso de
la vivienda unifamiliar si bien estableciendo tres grados y manteniendo la
superficie de parcela minima prevista en las Normas del 87.

Con ello el Plan General pretende, ademdas de mantener los invariantes de
Olmeda en los nuevos ensanches, diversificar la oferta inmobiliaria local
cubriendo todo el espectro de la demanda.

El incremento de edificabilidad que tal modificacién de las NN.SS. introduce el
Plan General en las éareas definidas por él como Suelo Urbano Consolidado se
complementa con el correspondiente incremento de dotaciones en esta
categoria de suelo urbano tal como numéricamente se justifica, en el cuadro de
Areas Homogéneas incluido en el apartado correspondiente.

e) Las Infraestructuras Bdsicas.

Respecto del saneamiento la fuerte topografia del ntcleo posibilita la facil
resolucion de vertidos; la prevision de grandes carcavas y lineas de aguas que
atraviesan la ciudad posibilitan el facil empleo de un sistema separativo en los
nuevos ensanches previstos para el desagiie de aguas pluviales al arroyo grande
que limita la ciudad por el Sur.

Las aguas fecales pueden ser facilmente canalizadas hacia la depuradora
localizada aguas abajo del arroyo para su tratamiento en la EDAR de
Ambite; los vertidos dada la reducida dimensién de los nuevos suelos
calificados permite su resolucion sin comprometer la actual red del municipio
que debera ser ampliada segtin vayan desarrollandose los distintos ambitos.

En los nuevos desarrollos sera obligatoria la adopcién de un sistema separativo
de saneamiento; la localizacién mayoritaria al Oeste del ntcleo de los nuevos
crecimientos, aguas abajo del nicleo consolidado, facilita la resolucién de la red
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final de fecales.

Respecto de abastecimiento el Plan General tinicamente contempla el mallado
de la red utilizando las nuevas redes de los poligonos de ensanche
previstos, con la consiguiente mejora de la calidad de servicio para todo el
conjunto.

Respecto de las redes de energia eléctrica y telefonia dado lo reducido de los
crecimientos previstos no se establecen otras condiciones singulares que las
derivadas de la obligatoria ejecucion subterrdnea de las nuevas redes
siempre que no sean de la red eléctrica basica de transporte, tendiendo
lentamente cuando se acometan operaciones de renovacion de las redes
urbanas de calles a soterrar las redes aéreas existentes.

Por dltimo respecto a la calidad de urbanizacion el Plan General establece la
obligacion de elaborar dentro del ano siguiente a la aprobacién definitiva del
Plan unas Normas de Urbanizacién tendentes a garantizar una calidad minima
y uniformizar materiales para un mas facil mantenimiento y economia
posterior.

5.4. Redes Publicas.

El Plan General define las Redes Publicas Supramunicipales, Generales y Locales
que conforman la estructura general y organica del territorio, jugando por tanto
estas un papel esencial en el modelo territorial propuesto; estas redes, tanto
existentes como previstas, quedan reflejadas en el plano P-2 Redes Publicas
Generales y Supramunicipales.

Como resulta evidente buena parte de las redes pertenecen ya al dominio publico
pudiéndose senalar por el contrario que las correspondientes a sectores y
ambitos de nuevo desarrollo estan pendientes de ejecucién si bien, su
materializacion tienen un alto grado de ejecucién a corto-medio plazo, con lo que
ello conlleva de beneficio para el conjunto de la poblacion local y la
consolidacion del modelo urbano propuesto.

En cualquier caso, independientemente de su actual titularidad, la
clasificacién/calificaciéon propuesta en el presente P. General supone la
siguiente definicion de Redes Publicas:

a) Redes Supramunicipales:

Red Supramunicipal de Infraestructura Viaria:

- Carretera M-219 que comunica Nuevo Baztan y el municipio de Ambite,
atravesando el municipio de Olmeda de las Fuentes.
- Carretera M-234 que lleva desde Olmeda de las Fuentes hasta el
Municipio de Pezuela de las Torres.

Red Supramunicipal de Infraestructuras Energéticas Eléctricas:

El término municipal estd atravesado por varias arterias de distribucion de la
zona Este de la Comunidad de Madrid, en concreto dos lineas de Alta Tensién
de 132 KV y 46 KV cada una de ellas, y una linea de media tensién de 15
KV.

Se incluye la afeccién correspondiente a la Linea 220 kv D/C José Cabrera —
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Loeches 1-2, que discurre al Norte del término municipal.

Red Supramunicipal de Vias Pecuarias:

- Canada Merinas, con un ancho legal de 75 m

- Cordel de la Pica, con un ancho legal de 37,5 m

- Cordel de Ambite, con un ancho legal de 37,5 m

- Vereda de Villar del Olmo, con un ancho legal de 20,89 m
- Colada de Vallejo , con un ancho legal de 12m

Red Supramunicipal de Viviendas Publicas y de Integracién Social

En cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable, el Plan General propone la
reserva de suelo para vivienda Publica, segln establece la Ley. Esta distribucion
homogénea en pequenas unidades entre todos los sectores servira como
elemento integrador, evitando el posible fendmenos de creacién de un
gueto social, frecuentes en las organizaciones mas conjuntas o agrupadas de
todas unidades previstas para el municipio.

Red Supramunicipal de Equipamientos
Los nuevos Equipamientos de escala Supramunicipal quedan distribuidos
entre todos los nuevos sectores de suelo urbanizable, con parcelas de diferentes

tamanos para que la Comunidad de Madrid, pueda concretar un destino
especifico.

b) Redes Generales:

Red General de Equipamientos:

- Ayuntamiento, Casa de la Cultura, Iglesia Parroquial, Centro de Salud,
Polideportivo, Cementerio municipal.

-- Reserva de suelo en el AA-01 para futuras ampliaciones del polideportivo
municipal.

- Reserva de suelo en el AA-03a para la localizacion de un aparcamiento
disuasorio que pueda liberar el interior del casco.

- El resto de sectores de suelo Urbanizable poseen una reserva para
Equipamientos que cumple los estandares marcados por la Ley con
dimensiones y accesibilidad que posibiliten los diferentes destinos que el
Ayuntamiento decida en un futuro.

Red General de Espacios Libres y Zonas Verdes:

- Plaza y Jardines que configuran el entorno de la Iglesia Parroquial.

- Zonas Verdes y Espacios Libres vinculados al Polideportivo Municipal.

- Zonas verdes como colchén de proteccion con la carretera M-234 y a lo
largo de toda la via denominada Avenida de Valmores.

- Espacios Libres que configuran el barranco geogréfico situado en los

ambitos de actuacién.

- En todos los nuevos desarrollos se incluyen reservas como Zonas
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Verdes y Red General de Espacios Libres cumpliendo el estandar que marca
la Ley, con la ubicacion, forma y geometria necesarios para una correcta
ordenacién de estos nuevos desarrollos.

Red General de Infraestructuras Viarias:

- Calles Mayor, Avenida de Valmores, Sol y Real.
- Accesos a los crecimientos previstos.

Red General de Infraestructuras y servicios:

- Tuberias de distribucion de la red general de alcantarillado.

- Tuberias de distribucion de la red general de abastecimiento.
- Red General de distribucién de Energia eléctrica.

- Red General de Telefonia.

- Red General de Telecomunicaciones.

c) Redes Locales:

Red Local de Equipamientos:

- Constituida por el resto de equipamientos existentes y los que se
prevean a nivel local en los nuevos crecimientos.

Red Local de Espacios Libres y Zonas Verdes:

- Constituida por el resto de zonas verdes existentes y las que se prevean a
nivel local en los nuevos desarrollos.

Red Local de Infraestructuras Viarias:

- Constituida por el resto de calles existentes y las que se prevean a nivel local
en los nuevos desarrollos.

Red Local de Infraestructuras y servicios:

- Constituida por la red local de distribucion de Energia Eléctrica,
Telefonia y Telecomunicaciones

A continuacién se incluye un cuadro justificativo del cumplimiento de las redes
publicas en suelo urbano no consolidado y urbanizable sectorizado:
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CAPITULO 6. LAS GRANDES CIFRAS DEL PLAN.

6.1. La Clasificacion del Suelo del Término.

Numéricamente la prevision de las distintas clasificaciones de suelo previstas por
el Plan General, que caracterizan al municipio tanto a nivel del tratamiento-
valoracién de su medio natural como del peso otorgado al Suelo Urbano frente al
Urbanizable, queda resumida en los siguientes datos:

Suelo Urbano:

.Urbano Consolidado 15,39 Ha
.Urbano No Consolidado 4,02 Ha
Total Suelo Urbano 19,41 Ha

Suelo Urbanizable:

.Sectorizado 4,89 Ha
.Urb. No Sectorizado 4,24 Ha
Total Suelo Urbanizable 9,13 Ha

Suelo No Urbanizable de Proteccién:

Valor Paisajistico 1.348,04 Ha
.Valor Natural 23,56 Ha
.Valores Culturales y Arqueologicos 371,67 Ha
.Riesgo Natural 155,57 Ha
Valor Forestal 728,27 Ha
.Habitats 252,01 Ha
.Vias Pecuarias 37,81 Ha
.Proteccién Hidrolégica 12,64 Ha
.Proteccion Infraestructuras 79,94 Ha
.Montes Preservados 156,14 Ha

Debiéndose tener en cuenta que sobre algunas de las delimitaciones de Suelo No
Urbanizable de Proteccion se producen simultdneamente varias protecciones de
modo que Los Montes preservados, incluidos en su totalidad dentro de la
protecciéon Riesgo Natural y proteccién Valor Paisajistico, suponen 156,14 Ha; la
proteccién por su Valor Forestal se incluye también en su totalidad dentro del Suelo
No Urbanizable Protegido por su Valor Paisajistico y de Proteccion Riesgo
Natural; los Hébitats catalogados que se simultanean sobre otras varias protecciones
totalizan 252,01 Ha y que la proteccion Valores Culturales y Arqueologicos se
simultanea con otras protecciones y supone una superficie de 371,67 Ha.
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6.2. Capacidad y Dimension del Plan General.

El conjunto de las calificaciones del documento de Plan General de Olmeda de
las Fuentes supone una capacidad tedrica maxima en saturacién para los
suelos vacantes de:

Suelo Urbano:

.Solares y Renovaciones en casco 14 Viv.
.Ambitos de Actuacién 83 Viv.
Total Suelo Urbano 97 Viv.

Suelo Urbanizable:

.Sectores Residenciales 65 Viv.
Total Suelo Urbanizable 65 Viv.
Total Suelos Vacantes Plan General 162 Viv

Si los anteriores datos referentes a la capacidad residencial del Plan General se
complementan con los del parque de viviendas existentes en el municipio, tanto
principales -135 viv- como no principales -139 viv-, odemos estimar la capacidad
teérica y la dimension final aproximada del modelo urbano planteado, el cual
puede quedar recogido en la siguiente tabla:

Viviendas Existentes 274 Viv.
Total Suelo Urbano 274 Viv.
Total Dimension del Municipio 436 Viv.

Junto a las circunstancias anteriores es previsible que una parte del suelo no
alcanzara su total desarrollo, por la diferencia de intereses entre propietarios de un
mismo ambito de desarrollo, de modo que la anterior cifra teérica debe ser revisada
a la baja.
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6.3. Las Infraestructuras Basicas: Agua, Saneamiento y Depuracion.

El conjunto de las infraestructuras necesarias para cubrir la demanda del Plan
General se calculan para una poblacion tedrica en saturacion de modelo
urbano propuesto, independientemente de que légicamente una parte del
suelo, tanto residencial como industrial, permanezca vacante por no haberse
desarrollado, estar en construccién, venta o alquiler.

En ambos casos las necesidades de cada servicio se evaltan diferenciando dos
horizontes de desarrollo: el primero a seis anos que incluye, ademas del suelo
consolidado, el crecimiento previsto en los ambitos de actuacion, el segundo a diez
anos, constituido por el Plan en total desarrollo y saturacion.

Abastecimiento de Agua.

Para el calculo de la demanda se establece un consumo propio de
comportamientos de dreas urbanas avanzadas dada la tendencia de los pequenos
municipios de la Comunidad de Madrid; esto lleva considerar unas necesidades de
1,2 m3 por vivienda y dia y de 25m3 por cada 10.000 m2c edificados de otros

1 o o
usos . Esto lleva a establecer la siguiente prevision de demanda:

YT
HORIZONTE TECHO PG Demanda (m*/dia)
Parcial Total
1°.Horizonte: Uso Residencial 373 viv. 447 m3
Otros Usos 4.199 m2c 10,49 m3 458 m3
2° Horizonte: Uso Residencial 436 viv. 522 m3
Otros Usos 6.998 m2c 17,50 m3 540 m3

Actualmente el municipio resuelve su abasteciendo con la captacién de la Fuente
del Suso que con un aforo de 23,15m3/hora garantiza la cobertura de la demanda
pudiendo ,en caso necesario, abordar la puesta en uso de algunos de las otras
Fuentes existentes en la proximidad del nucleo o en la vega.

1 Para el célculo de la superficie edificada de otros usos se estima una edificabilidad media de 0,35m2c/m?2

Saneamiento y Depuracién.

Para el célculo de la demanda se establece un volumen de vertidos de 3
habitantes por vivienda y 300 habitantes equivalentes por cada 10.000 m2c
edificados de otros usos. Esto nos lleva a considerar una previsién de demandas

de:
HORIZONTE TECHO POM Demanda (m?/dia)
Parcial Total
1°.Horizonte: Uso Residencial 373 viv. 1.119 Hab.equiv
Otros Usos 4.199 m2c 126 Hab.equiv. 1.245 Hab.equiv.
2°.Horizonte: Uso Residencial 436 viv. 1.305 Hab.equiv.
Otros Usos 6.998 m2c 210 Hab.equiv. 1.510 Hab.equiv.
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Residuos Solidos.

Los residuos solidos son resueltos municipalmente de acuerdo con:

-Inertes, en el vertedero de la Comunidad de Madrid, localizado en Rivas.
-Domésticos, en el vertedero de la Comunidad de Madrid (Mancomunidad de
Los Olmos), localizado en Alcald de Henares.

El caracter publico de la CAM de ambos vertederos y la reducida dimension de los
vertidos locales, frente al de otros municipios, posibilitan que las previsiones de
crecimiento del PG de Olmeda no se vean limitadas por el nivel de vertidos
generado.

No obstante, para todos los nuevos desarrollos se asegurard el cumplimiento tanto
del Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demolicién 2001 -2006 como el
Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construccion y Demolicion de la
Comunidad de Madrid 2002 - 2011.
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Definidos los criterios y objetivos del nuevo modelo urbano propuesto por el Plan
General procede definir, en cumplimiento de lo previsto en el art.42 de la
Ley 9/2001 del suelo autonémica, las determinaciones estructurantes de la
ordenacion urbanistica para la totalidad del término, asi como las determinaciones
pormenorizadas del  Suelo No  Urbanizable de  Proteccién  —usos
tolerados/prohibidos-, la sectorizacion y redes publicas del Suelo Urbanizable
sectorizado, los usos globales, aprovechamiento unitario y en su caso porcentaje
de viviendas protegidas, condiciones para el desarrollo y coeficientes de
ponderacion entre los usos pormenorizados posibles.

Asimismo en cumplimiento de lo sefalado en dicho articulo procede en el
Suelo Urbano sobre cada drea homogénea definir determinaciones estructurantes,
usos globales y aprovechamiento, coeficientes de ponderacion y la catalogacion
de elementos.

7.1. Determinaciones Estructurantes del Plan General.

La totalidad del término queda adscrito a alguna de las clases de suelo
previstas en la Ley tal como se refleja en la documentacién grafica del Plan
donde asimismo se refleja la disposicion de las redes publicas generales,
supramunicipalesy locales.

En el Suelo Urbanizable las redes locales tienen caracter indicativo
pudiéndose modificar a través de las Ordenaciones Pormenorizadas del sector
correspondiente siempre que esta cubra los objetivos marcados por el Plan
General para el desarrollo del sector.

a) Las Areas Homogéneas del Plan General.

A efectos de la definicién de las distintas Areas Homogéneas, el Plan General
establece como criterios para su delimitacion:

En el Suelo Urbano las Areas Homogéneas se hacen coincidir prioritariamente
con las distintas Claves de Ordenanza previstas dada su similitud tipolégica
derivada de los usos y aprovechamientos previstos para cada una de ellas, y que
el Plan considera adecuado mantener.

La distribucion del Suelo Urbano en Areas Homogéneas se refleja en el gréfico a
continuacién, donde las Areas Homogéneas han sido delimitadas de acuerdo
con el art. 37 de la Ley 9/2001 y comprenden los suelos integrados en la
trama urbana, pero diferenciados por sus aspectos tipolégicos y funcionales.
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Se distinguen 4 Areas Homogéneas:

-Area Homogénea 1 (AH1-Casco): Corresponde al casco histérico de mas

svam

densidad, coincidente con la denominada ordenanza de Casco histérico que
establece el Plan General y zonas de densidad media-alta en las que se ubica la
ordenanza de Casco moderno. Pertenece exclusivamente al Suelo Urbano
Consolidado.

Se mantienen los parametros de las ordenanzas definidas por el planeamiento
vigente, no generandose plusvalias respecto a la situacion actual, no obstante se
prevé un ligero incremento de edificabilidad pasando de 83.513,29 m2c
materializables en el planeamiento vigente a 91.982 m2c. Este incremento es
consecuencia de algunas modificaciones sobre la ordenacion vigente debidas al
régimen urbanistico legalmente adquirido, asi como al cambio de calificacién de la
zona verde definida en las NNSS entre la calle Pintor Alvaro y la Avenida de
Valmores, a residencial. Este cambio de calificacion aparece justificado en el
apartado 5.3 del Capitulo 5 del Titulo Il de la presente Memoria.

Asi, se pasa de un coeficiente de edificabilidad de 0,758 en la situacion actual a
una edificabilidad del Area Homogénea de 0,834, que se traduce en un
incremento de 8.468 m2c.

Para llevar a cabo este incremento se ha estado a lo establecido por los articulos
42.6.cy 67.2 de la LSCM.

Asi, se han cuantificado las redes existentes y se han comparado con los estandares
establecidos en la LSCM en relacién con la realidad urbanistica existente en el
area, alcanzando un estandar de 35,42 m2s de redes locales por cada 100m2c.
Segun esto, y siguiendo lo dispuesto en el mencionado art. 42.6 el Plan General
puede establecer determinaciones de ordenacion que supongan aumentos de
edificabilidad respecto a las condiciones existentes.

Para el incremento de edificabilidad previsto con lo que resulta un total de 91.982
m2c, se requiere una superficie de redes locales de 27.594,9 m2. La superficie
destinada a este tipo de redes asciende a 29.583 m2 lo que corresponde a un
estandar de 32,16 m2s/100m2c, se cumplen por tanto los estandares fijados por la
LSCM en relacion con la cantidad de redes locales.

La suficiencia de estas redes viene justificada en base al cumplimiento del estandar
fijado por la LSCM y su funcionalidad viene justificada en primer lugar con las
condiciones de forma y sus dimensiones, en particular en la plaza del
Ayuntamiento puede inscribirse un circulo de 23 m de didmetro y la seccion del
acceso a parcelas con prioridad peatonal es de 5 m, lo que garantiza la posibilidad
de paso de vehiculos de emergencia.

Con ello el Plan General cumple lo establecido en el articulo 67.2 en relacién con
la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento
urbanistico.

Estos datos se muestran en el cuadro resumen de Areas Homogéneas que se
incorpora a la presente Memoria.

DILIGENCIA:
Documentacién C ia al D Aprobado F

(5% 6n), aprobada en Sesion de Pleno Ordinario de 27 de marzo de 2015.
Olmeda a 30 de marzo 2015.
El Secretario.

.37



MEMORIA JUSTIFICATIVA Cumplimiento del art. 42 Ley 9/2001

-Area Homogénea 2 (AH2-Ensanche) Corresponde a las zonas calificadas como
Residencial unifamiliar de densidad media coincidente con la clave de ordenanza
2 en sus grados 1° y 2°. Incluye suelo urbano consolidado y los ambitos AA-03a y
AA-03b.

La superficie total de esta Area Homogénea es de 27.395,43 m2, de los cuales
21.215,18 m2 corresponden a suelo urbano consolidado y 6.180 m2 a suelo
urbano no consolidado. Siendo su uso global el Residencial.

El Plan General no prevé incremento alguno de edificabilidad respecto a la
situacion actual.

Por otro lado, el célculo del coeficiente de edificabilidad del AA-03 a'y b que se le
ha asignado es igual al del Area Homogénea, siendo este 0,355, dando asi
cumplimiento a lo establecido en el articulo 39 de la LSCM en relacion al
establecimiento del coeficiente de edificabilidad en el suelo urbano no
consolidado.

-Area Homogénea 3 (AH3) Corresponde a los suelos no consolidados AA-01, AA-02
y AA-04 localizados al Oeste del casco. Cuenta con una superficie total de
24.905,42 m2, y un coeficiente de edificabilidad de 0,455. Siendo su uso global el
residencial.

En cuanto a redes locales, cuenta con estandar de 30 m2s por cada 100 m2c,
cumpliendo por tanto con lo establecido legalmente.

-Area Homogénea 4 (AH4) Corresponde a las zonas de menor densidad edificatoria
y parcela maxima coincidente con la clave de ordenanza 2 en su grado 3° de
Ciudad Jardin.

Se mantienen los parametros de las ordenanzas definidas por el planeamiento
vigente, no generandose plusvalias respecto a la situacion actual, no obstante se
prevé un ligero incremento de edificabilidad pasando de 3.003,97 m2c
materializables en el planeamiento vigente a 3.971 m2c. Este incremento se debe
al cambio de calificacion de la zona verde definida en las NNSS al norte de la
Avenida de Valmores, a residencial. Este cambio de clasificacién aparece
justificado en el apartado 5.3 del Capitulo 5 del Titulo Il de la presente Memoria.

Asi, se pasa de un coeficiente de edificabilidad de 0,134 en la situacion actual a
una edificabilidad del Area Homogénea de 0,177, que se traduce en un
incremento de 967,03 m2c.

Para llevar a cabo este incremento se ha estado a lo establecido por los articulos
42.6.cy 67.2 de la LSCM.

Asi, se han cuantificado las redes existentes y se han comparado con los estandares
establecidos en la LSCM en relacion con la realidad urbanistica existente en el
area. Segun esto, y siguiendo lo dispuesto en el mencionado art. 42.6 el Plan
General puede establecer determinaciones de ordenacion que supongan aumentos
de edificabilidad respecto a las condiciones existentes.

Para el incremento de edificabilidad previsto con lo que resulta un total de
3.971m2c, se requiere una superficie de redes locales de 1.191,3 m2. La
superficie destinada a este tipo de redes asciende a 1.709,67 m2 lo que
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corresponde a un estandar de 43,05 m2s/100m2c, se cumplen por tanto los
estandares fijados por la LSCM en relacion con la cantidad de redes locales.

Con ello el Plan General cumple lo establecido en el articulo 67.2 en relacién con
la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento
urbanistico.

-Area Homogénea 5 (AH3) Corresponde a una zona especifica de suelo urbano no

consolidado pero que cuenta con un grado de consolidacién que la dota de un
caracter distinto al resto de los suelos no consolidados, se corresponde con el
ambito delimitado AUNI 01. Cuenta con una superficie de 9121,8 m2; un
coeficiente de edificabilidad de 0,311 y un uso global residencial.

En cuanto a redes locales, cuenta con estandar de 33,93 m2s por cada 100 m2c,
cumpliendo por tanto con lo establecido legalmente.

A continuacion se incluye la delimitacion de las AH definidas:
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Cumplimiento del art. 42 Ley 9/2001

Se

incluye al
correspondiente  a

de
las

final

Homogéneas

correspondientes a cada una de ellas.

Con caracter

b) Edificabilidad y Aprovechamientos Urbanisticos.

la presente Memoria
Areas

asf

de Determinacién Estructurante del

la tabla

como las

Plan General

resumen

fichas

se

establece para cada clase de suelo el uso global y la edificabilidad y

Aprovechamiento urbanistico, segtin corresponda.

El Suelo Urbano No Consolidado.

Para el Suelo Urbano No Consolidado, teniendo en cuenta los Anexos
Normativos del Plan General, pueden estimarse la edificabilidad y redes

siguientes:

CUADRO DE USO E INTENSIDADES DE PLANEAMIENTO (SUELO URBANO NO CONSOLIDADO)

SECTOR

USO GLOBAL

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

RESERVA MINIMA DE REDES PUBLICAS (art. 36 y 91 Ley

9/2001)

PLAN GENERAL

Coeficiente
Unitario
m2/m2

Superficie
m2

Sup.
Edificable
m2c

Redes Generales
0m2s/100m2c

Redes Locales
30m2s/100m2c

Redes Generales

Redes Locales (*)

Infraestructuras / Zonas
Verdes - Esps Libres / Equip
-SU

Zonas Verdes /
Esp Libres
215m2s/100m2c  15m2s/100m2c

Equip / SU
<

Infraestructuras

Zonas Verdes /

Esp Libres Equip/ SU

Zonas
Verdes /
Esp Libres

Equip / SU

AA 01 Residencial 12.846,2 0,455 5.845 1.169 877 877 1.293 950 1038 877 877,00

AA 02 Residencial 8.207,0 0,455 3.734 747 560 560 822 2.028 560 560,00

AA 03a Residencial 2.855,1 0,355 1.014 203 152 152 870 172 133,00

AA 03b Residencial 33252 0,355 1.180 236 177 177 1.265 177 177,00

AA 04 Residencial 38523 0,455 1.753 351 263 263 906 302 263 263,00

AUNI-01 Residencial 9.121.8 0,311 2.833 234 234 745 470 234 587,00
TOTAL SUNC 40.207,5 0,407 16.359 3273 2.263 2.263 5.031 3.750 1908 4.880

(*) Las redes locales de cada sector se fijaran en sus correspondientes Ordenaciones Pormenorizadas, de manera que el Plan General fija el minimo establecido por la Ley 9/2001 y establece su ubicacion preferente

svam

Teniendo en cuenta la edificabilidad total

en saturacién del suelo

Urbano No Consolidado correspondiente a los Ambitos de Atuacion-
16.359 m2c- la dimensién minima de las redes publicas previstas en la

Ley es:

a) Sistema de Red Locales:
Zonas Verdes
Equipamientos/SU

b) Sistema de Redes Generales:

Inf/ZV/Eq/SU

= 15m2/100m2c
<15m%/100m?2c

20m2/100m2c

2.263 m2s
2.263 m32s

3.273 m2s

De la comparacion de las dotaciones minimas anteriores y los datos
del cuadro precedente se deduce el cumplimiento de las reservas de
la Ley 9/2001 del Suelo, debiéndose senalar que en todos los casos
por la morfologia de los Ambitos de Actuacion exige una dotacién
superior a minimo establecido por la citada Ley ello se debe a la
necesidad de reservar determinados suelos en la zona de la vaguada
natural existente asi como una zona destinada a equipamiento en
prevision de ampliar el polideportivo actual. No obstante lo anterior, se
ha procurado que el exceso de carga sea proporcional en todos los

ambitos, a fin de no gravar a ninguno respecto al resto

DILIGENCIA:
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

Cumplimiento del art. 42 Ley 9/2001

Al final de este documento se incluyen las fichas urbanisticas de
desarrollo de estos ambitos en los que se recogen las condiciones de
edificabilidad y las redes publicas de cesién prevista, asi como las
condiciones paras su desarrollo.

El Suelo Urbano Consolidado.

Con caracter general, se mantienen las ordenanzas previstas por el
Planeamiento vigente en el suelo urbano consolidado, adoptando los
mismos parametros urbanisticos.

Sin embargo, en casos muy puntuales, se ha cedido asumir las
condiciones de edificacion consolidada, que no coincide con las del
planeamiento vigente y que supone, en algunos casos, un aumento de
edificabilidad. Este incremento de edificabilidad se ve compensado
segiin lo previsto en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, tal y como se puede comprobar en el cuadro resumen
correspondiente a las Areas Homogéneas delimitadas que se adjunta al
final de la presente Memoria.

El Suelo Urbanizable Sectorizado.

En esta clase de suelo los usos caracteristicos, aprovechamientos y
porcentaje de viviendas acogidas a algin régimen de proteccion
quedan reflejados, con caracter de determinacion Estructurante, en las
correspondientes fichas de desarrollo que se incluyen al final del
presente documento, y que se recogen a modo de resumen en el
siguiente cuadro.

CUADRO DE USO E INTENSIDADES DE PLANEAMIENTO (SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO)

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD MAxiva | RESERVAMINIMA DE RE;;?OE)UBL'CAS (ar.36y91ley PLAN GENERAL
Redes Generales Redes Locales
Redes Generales Redes Locales ()
SECTOR USO GLOBAL ) Sup. 20m2s/100m2c 30m2s/100m2c
Coeficiente Edificable 2 Verdes / .
m2 m2/m2 e Infraestructuras / Zonas onas Verdes Equip/ SU ZVerdes / Esp Zonas
Verdes - Esps Libres/ Equip | Esp Libres < Infraestructuras O o Equip/SU | Verdes /  Equip/SU
-su 215m25/100m2¢  15m2s/100m2c Esp Libres
SUS 01 Residencial 9.724,2 0270 2626 525 394 394 938 1752 394 394
SUS 02 Residencial 10.0538 0270 2715 543 407 407 1337 2504 407 407
SUS 03 Actividades Productivas 19.883,1 0,3685 7.327 1.465 1.099 1.099 4.400 166 1.099 1.099
SUS 04 Residencial 9.276,7 0,470 4.360 872 654 654 1.717 418 654 654
3405 2554 2554 R 0 2554 2554
TOTAL SUR 489378 0348 17.027 s o b o
(*) Las redes locales de cada sector se fijarén en sus correspondientes Ordenaciones Pormenorizadas, de manera que el Plan General fija el minimo establecido por la Ley 9/2001
. . - .,
Teniendo en cuenta la edificabilidad en saturacion del suelo
Urbanizable correspondiente a los sectores planteados -17.027 m2c-
. .. ;o R .
la dimensién minima de las redes publicas previstas en la Ley es:
a)Sistema de Red Locales:
Zonas Verdes >15m2/100m2c 2.554 m2s
Equipamientos/SU <15m2/100m2c 2.554 m2s
b) Sistema de Redes Generales:
Inf/ZV/Eq/SU 20m2/100m2c 3.405 m2s
DILIGENCIA: .41
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

Cumplimiento del art. 42 Ley 9/2001

Al igual que en el caso anterior de la comparaciéon de las
dotaciones minimas y los datos del cuadro precedente se deduce
el cumplimiento de las reservas de la Ley 9/2001 del Suelo,
debiéndose senalar que en todos los casos, por la morfologia de
los sectores, se prevé una dotacion ligeramente superior a la
minima establecida.

c) Justificacion articulo 42.1.b).2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de

Madrid

Segun el mencionado articulo, el Plan debe justificar en funcién de
la dinamica y caracterizacion del municipio, la distincion entre los
elementos de redes generales y de redes locales. Asimismo, las
redes generales deben ser suficientes para satisfacer las necesidades
a escala municipal y como minimo seran las resultantes de aplicar el
estandar senalado en el articulo 36 de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Aunque tanto el tamano del ndcleo urbano de Olmeda como la
configuracién de éste hacen que en la practica las redes publicas
sean tanto generales como locales, se ha realizado una distincion de
éstas en base a la entidad con la que cuentan dentro del municipio.
Esta diferenciacion aparece descrita en el Capitulo 5 de la presente
memoria.

En lo que se refiere a su suficiencia, Olmeda cuenta ya con una
diversidad de dotaciones muy aceptable en relaciéon con el tamafio
del municipio y su poblacién, contando con zonas verdes, dotacién
sanitaria, de ocio y cultura, educativa y deportiva. Por otro lado, en
los nuevos desarrollos se han reservado suelos suficientes para
incrementar estas redes en base a las nuevas demandas.

Respecto a la red viaria, se ha especializado su uso, calificando
determinadas zonas como viales de prioridad peatonal, lo que
facilita la lectura urbana de la trama viaria. Por otro lado, se prevé la
implantacién de un aparcamiento disuasorio en uno de los dambitos
delimitados, lo que suple una clara carencia de la red viaria
existente.

A continuacién se muestra un cuadro resumen de la justificacién de
la superficie destinada a redes generales.

Estandar ley 9/2001 PLAN GENERAL
(m2s) (en base al
CATEGORIA total de la
edificabilidad

. Superficie Prevista Redes existentes
prevista en el Plan)

INFRAESTRUCTURAS 13.423 17.133
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 30.646 8.590 7.633
EQUIPAMIENTOS SOC. Y SERVICIOS 1.908 5.151

TOTAL REDES GENERALES 30.646 53.838

DILIGENCIA:
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MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del Plan .

CAPITULO 8. LA GESTION DEL PLAN.

svam

8.1. La Gestion del Suelo Urbano.

El Plan General diferencia la gestion del suelo urbano en base a las
determinaciones de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid que
diferencia dos categorias de suelo; por una parte el Suelo Urbano Consolidado v,
por otra parte, el Suelo Urbano No Consolidado; tal distincién no supone sino
reconocer el distinto grado de consolidacion de los derechos adquiridos por
propietarios de suelo en funcion del nivel de dotacién de servicios urbanisticos
con que cuentan las parcelas.

Lo anterior no supone una modificacion relevante respecto del criterio de las
vigentes Normas Subsidiarias puesto que éstas ya diferenciaban la gestion del
suelo urbano en base a su distinto grado de edificacion, delimitando en algunas
dreas carentes de servicios varios poligonos de desarrollo (denominados Unidades
de Actuacioén).

a) El Suelo Urbano Consolidado.

La gestion del Suelo Urbano Consolidado, correspondiente a solares y zonas
fuertemente edificadas y dotadas de todos los servicios urbanisticos, serd
como la llevada hasta la fecha por el municipio para la mayor parte del ntcleo
urbano, esto es: la actuacion parcela a parcela mediante proyectos de edificacion.

Ello es asi porque la practica totalidad de las parcelas incluidas en esta categoria
de suelo tienen la condicion legal de solares al disponer, a pie de parcela,
practicamente la totalidad de los servicios urbanos (pavimentacién, alcantarillado,
abastecimiento de agua, energia eléctrica, etc.).

Por otra parte en esta categoria de suelo si bien el criterio del Plan General es no
alterar la configuracion catastral del nidcleo de Olmeda de las Fuentes se plantean
puntual y muy singularmente pequeios reajustes de las actuales alineaciones de
parcela encaminadas a mejorar la viabilidad y funcionalidad del conjunto; en tal
caso previa a la concesién de licencia de obras deberd cederse al municipio la
parte de parcela destinada a viario o zona verde por el nuevo Plan General.

b) El Suelo Urbano No Consolidado

Junté a la anterior categoria de suelo el Plan General delimita cuatro ambitos de
actuacién y una actuacion urbanistica no integrada en el Suelo Urbano no
Consolidado los cuales para su desarrollo precisaran de la redaccion de
correspondiente planeamiento de desarrollo, equidistribucion y urbanizacién.

DILIGENCIA: “l 43
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MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del Plan .

La delimitacion de tales ambitos responde a la carencia de algunas de las
redes de infraestructuras basicas, o de la propia pavimentacién, dentro de los
mismos y a la necesidad de dar cumplimiento a las determinaciones de la
Ley 9/2001 del Suelo autonémica.

Por otra parte las caracteristicas materiales de los ambitos de actuacion
delimitados por el Plan General quedan recogidas en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USO E INTENSIDADES DE PLANEAMIENT O (SUELO URBANO NO CONSOLIDADO)

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD ESTIMACION VIVIENDAS
n° de viviendas
SECTOR USO GLOBAL -
Superficie Coef!me.nte §up. Densidad
m2 Unitario Edificable viviHa
m2/m2 m2c existentes propuestas INCREMENTO

AA 01 Residencial 12.846,2 0,455 5.845 26,5 0 34 34
AA 02 Residencial 8.207,0 0,455 3.734 29,1 1 25 24
AA 03a Residencial 2.855,1 0,355 1.014 21,0 0 6 6
AA 03b Residencial 3.325,2 0,355 1.180 24,1 0 8 8
AA 04 Residencial 3.852,3 0,455 1.753 26,8 0 10 10
AUNI-01 Residencial 9.121,8 0,311 2.833 6,6 6 7 1
TOTAL SUNC 40.207,5 0,407 16.359 7 90 83
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MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del Plan .

8.2. La Gestion del Suelo Urbanizable.
a) El Suelo Urbanizable Sectorizado.

La gestion del Suelo Urbanizable del Plan General se disefa a partir de la
delimitacién de cuatro sectores de los cuales tres tienen como uso
caracteristico el residencial en distintas tipologias y, el restante el uso
caracteristico el de actividades productivas.

En todos los casos el desarrollo de los sectores delimitados debera llevarse
a cabo por la iniciativa privada, mediante el sistema de compensacion,
principal beneficiaria del desarrollo, liberando a los Servicios Municipales
de la gestion directa/detallada de cada Plan Parcial.

Por otra parte de acuerdo con la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid la totalidad de los sectores delimitados conforman una Unica
area de reparto efectos del calculo del aprovechamiento unitario.

Para facilitar la gestiéon de los sectores se han seguido los siguientes
criterios:

- Dimensionamiento evitando ambitos excesivamente grandes de
dificil desarrollo por obligar a promociones de tamanos inadecuados a
las necesidades del municipio de Olmeda.

Como ya se ha senalado sobre la totalidad de los sectores se
determinan la ordenacién estructurante segun lo previsto en la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Por otra parte los parametros basicos de los distintos sectores delimitados
quedan resumidos en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USO E INTENSIDADES DE PLANEAMIENTO (SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO)

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD MAXIMA ESTIMACION VIVIENDAS
n° de viviendas
SECTOR USO GLOBAL . Sup. .
Coeficiente o Densidad
Edificable .
m2 m2/m2 viv/iHa .
m2c existentes propuestas INCREMENTO
SUS 01 Residencial 9.724,2 0,270 2.626 17,6 0 17 17
SUS 02 Residencial 10.053,8 0,270 2.715 17,6 0 18 18
SUS 03 Actividades Productivas 19.883,1 0,3685 7.327
SUS 04 Residencial 9.276,7 0,470 4.360 32,4 0 30 30
TOTAL SUR 48.937,8 0,348 17.027 0 65 65
DILIGENCIA: “l 45
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svam

b) El Suelo Urbanizable No Sectorizado.

El suelo No sectorizado precisa para su desarrollo de la aprobacion previa de
un plan de sectorizacién ajustado a las determinaciones de la Ley 9/2001 del
Suelo para esta categoria de suelo.

Dada la moderada dimensién del ambito del suelo No Sectorizado
delimitado en el Plan el desarrollo del mismo debera resolverse contemplando
una superficie de desarrollo coincidente con el dambito previsto,
debiéndose destinar a uso global residencial o dotacional —publico o privado-
como consecuencia de la exclusién del uso industrial.

8.3. La Gestion del Suelo No Urbanizable de Proteccidn.

La gestion del Suelo No Urbanizable de Proteccion delimitado por el Plan General
queda regulado primeramente por las determinaciones de la Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid y secundariamente por las Normas Urbanisticas del
presente Plan que establece un tratamiento diferenciado para cada una de las
categorias en que se subdivide esta clase de suelo.

En todos los casos el desarrollo debera llevarse a cabo bien a través de planes
especiales o bien a través de calificaciones urbanisticas, debiendo en ambos casos
analizar de forma pormenorizada el impacto ambiental de la instalacion o
construccién que se pretenda realizar.

Independientemente de lo anterior toda la regulacion del Plan General sobre esta
clase de suelo esta encaminada a garantizar su preservacién, dada la fragilidad
medioambiental de buena parte de los mismos (vegas y cauces, valor paisajistico,
habitats protegidos, etc.).

Como consecuencia de ello el Plan establece medidas restrictivas para la
implantacion de actividades y edificaciones si no estan destinadas a usos agricola-
ganaderos, o en su caso a instalaciones de hosteleria, infraestructuras,
grandes equipamientos, destinadas edificaciones para turismo rural y actividades
ligadas instalaciones ecologicas, granjas escuela y a produccién de energias
alternativas (parques edlicos, fotovoltaicos,etc.).

DILIGENCIA: “l 46
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8.4. Aprovechamiento Unitario del Suelo Urbanizable Sectorizado.

El Plan General divide en Sectores todo el Suelo Urbanizable Sectorizado
constituyendo todo él una Unica Area de Reparto a efectos del calculo del
Aprovechamiento Unitario.

Sobre cada sector se establece, el uso global, el aprovechamiento unitario y el
porcentaje de viviendas protegidas de cada sector, constituyendo estas
condiciones una determinacién estructurante del Plan General.

En la documentacién grafica del Plan queda recogida la disposicién del
Sistema de Redes publicas para esta clase de suelo.

Siguiendo lo establecido en el articulo 84.3 de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, “El valor del aprovechamiento unitario de reparto sera el
cociente de dividir la suma de los aprovechamientos urbanisticos totales de los
usos globales de todos los sectores entre la superficie total del drea de reparto.”

. Dado que el uso mayoritario del area de reparto es el uso residencial, en
particular al residencial unifamiliar Grado 1, al que se le asignara el valor de
referencia en la obtencion de los coeficientes de homogeneizacién.

Los coeficientes de homogeneizacién se establecen en el momento de inicio de la
redaccion del Plan, en funcion del uso caracteristico y se toma como base el valor
de mercado de cada uno de ellos. Para ello, se ha tomado el valor en venta de
inmuebles de reciente construccién de similares caracteristicas a las establecidas
en el Plan, se toman como referencia varios testigos para cada una de las
tipologias, obteniendo posteriormente una media que nos dara el valor de venta
por m2 construido para cada una de ellas. En el caso de Olmeda de las Fuentes, la
obtencion de un numero suficiente de testigos para cada una de las tipologias
resulta complicado ya que no existe un mercado activo, por lo que se toma
también como referencia la experiencia y los valores adoptados por otros
planeamientos de municipio similares al que nos ocupa.

El coeficiente de ponderacion de vivienda en régimen de proteccién, se obtiene en
funcion del precio maximo de venta por m2 construido en relacién con valor del
m2 construido de la vivienda de referencia, y siguiendo lo establecido en la Orden
116/2008, de 1 de abril, de la Consejeria de Vivienda, por la que se adecuan y
adaptan los precios maximos de venta y arrendamiento de las viviendas de
proteccién publica a lo dispuesto en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, y su
modificacién por Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, Olmeda de las Fuentes se
incluye dentro de la Zona D a efectos de determinacion de los precios méximos de
venta en las viviendas protegidas.

Los valores resultantes de lo anterior son los siguientes:

Aplicando lo dispuesto en la mencionada Orden, se obtiene un precio maximo de
venta de 1.212 euros/m2 para las viviendas sujetas a regimenes de proteccién
publica.

Residencial Unifamiliar Intensiva: 1.346,6 €/m2c
Residencial Unifamiliar Extensiva: 2.019 € /m2c
Residencial Multifamiliar entre medianeras: 888,76 € /m2c

Terciario- Talleres: 1.158 € /m2c
DILIGENCIA: | | | 47
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Con todo ello, se justifican los coeficientes establecidos en el Plan General, no
obstante lo anterior, dichos coeficientes deberan actualizarse a medida que se vaya
desarrollando el Plan a fin de lograr una equidistribucion adecuada a cada
momento.

-El coeficiente 1,00, a las dreas calificadas con la Clave 2. Edificacion
Unifamiliar. Grado 1° Intensiva (parcela minima de 250 m2), por
corresponder a la tipologia predominante en el Plan General, en cuanto al
nuevo suelo urbanizable calificado y, por otra parte, fuertemente demandada
por el mercado.

-El coeficiente 1,50, a las dreas calificadas con la Clave 3. Edificacion
Unifamiliar. Grado 2° Extensiva (parcela minima de 350m32s), por
corresponder a una tipologia de mayor valor comercial y de oferta mas
restringida en el Plan General.

-El coeficiente 0,66, a las areas calificadas con la Clave 1. Manzana en Casco.
Grado 2° Moderno por corresponder a una tipologia de menor valor
comercial dada su condicion de edificacion entre medianerias destinada a
vivienda multifamiliar.

-El coeficiente 0,86, al area calificada con la Clave 3.Terciario-Talleres, por
corresponder a una tipologia singular de menor valor que las parcelas
residenciales de vivienda unifamiliar.

-El coeficiente 0,90, a la vivienda en régimen de proteccién.

El aprovechamiento unitario de cada sector, es una determinacion estructurante
segln lo establecido en el articulo 39.5 de la Ley/2001, y es establecido de manera
discrecional por el Plan General.

Asi, se obtiene el aprovechamiento total del sector multiplicando la superficie de
éste (incluidas redes publicas) por el aprovechamiento unitario asignado por el
Plan General:

ATS = auS x Sup.S (m2tue)

Seguin se ha mencionado anteriormente, el aprovechamiento total del drea de
reparto sera la suma del aprovechamiento unitario homogeneizado de los sectores
el aprovechamiento unitario de reparto sera el cociente del aprovechamiento total
del drea de reparto entre la superficie total de ésta:

Aur = Y aprovechamientos totales usos globales del sector / (Sup. Total del AR
= (3 auS x Sup.S x cp) / Sup total AR (m2tuc/m2s)

Aplicando lo anterior al presente plan y teniendo en cuanta que la superficie total
del suelo urbanizable sectorizado es de 48.937,8 m2, incluidas las redes publicas.
Tenemos que:

El Aprovechamiento total del Area de Reparto homogeneizado es de 15.627 m2c
en uso caracteristico residencial.

Se obtiene un Aprovechamiento Unitario de Reparto de 0,3193.

Siguiendo la legislacion vigente, el aprovechamiento que le corresponde a la
Administracién es el 10% del aprovechamiento del 4rea de reparto.

A continuacion se incluye un cuadro resumen con los principales datos del drea de

reparto.
DILIGENCIA: | I | .48

(5* 6n), aprobada en Sesion de Pleno Ordinario de 27 de marzo de 2015.
Olmeda a 30 de marzo 2015.
El Secretario.
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CUADRO RESUMEN - AREA DE REPARTO

USOS PORMENORIZADOS APROVECHAMIENTO
o APROV.
SUPERFICIE oot Edif. Homog Unitario del sector | niTARIO | BALANC
SECTOR USO GLOBAL TOTAL Usos Edificabilidad % Edific. Coef. Pond. (leC ucs) ) DE E (AUs -
m2 (m2c) i REPARTO | AUn
m Coef. (AUs)  m2c ucS (AU
Res. Libre E1 1.838 70,0% 1,00 1.838
SuUs 01 Residencial 9.724,2
Res. PP 788 30,0% 0,90 709
TOTAL SUS 01 2.626 0,2700 2.547 0,262 2.547 -0,060
Res. Libre E1 1.901 70,0% 1,00 1.901
SUS 02 Residencial 10.053,8
Res. PP 815 30,0% 0,90 734
TOTAL SUS 02 2.715 0,2700 2.635 0,262 2.635 -0,060
SUS 03 ACtiVida,des 19.883,1 Terciario-Talleres 7.327 100,0% 0,86 6.301
Productivas
TOTAL SUS 03 7.327 0,3685 6.301 0,317 6.301 -0,002
Res. Libre CM 1.918 44,0% 0,66 1.266
SUS 04 Residencial 9.276,7 Res. Libre E2 1.134 26,0% 150 1.700
Res. PP 1.308 30,0% 0,90 1177
TOTAL SUS 04 4.360 100,0% 0,4700 4.144 0,447 4.144 0,127
TOTAL AR. 48.937,8 17.028 15.627 0,3193
Como se puede observar en el cuadro, los coeficientes unitarios de los sectores no
coinciden exactamente con el aprovechamiento unitario del Area de Reparto por
lo que , en aplicacion del articulo 85 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, cuando el aprovechamiento unitario es inferior al del area de reparto,
los promotores del sector podran requerir del Municipio la contribucion a los
costes de urbanizacién en la cuantia econémica equivalente al valor del defecto de
aprovechamiento. Asimismo, si el aprovechamiento unitario es superior al del area
de reparto, el promotor deberda ceder al municipio las redes necesarias para
verificar la igualdad entre los valores o, en caso de no ser viable, el promotor
podra ceder al Ayuntamiento su equivalente en valor econémico.
DILIGENCIA: “l 49
D Aprobado P I 52 bacié ion de Pl Ordinario de 27 d iembre de 2014. "
Svam ocumento probado Provisional mente (OI;pedea:Cé%n(;ee:j\izlr%nbreEZO?‘TO rdinario de le noviembre de

El Secretario.
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8.5. Fichas y Cuadros Resumen

a) Cuadro Resumen Areas Homogéneas

DILIGENCIA: ”l 50

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
S\/am Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.
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b) Fichas Areas Homogéneas

DILIGENCIA: ”l 52

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Svam Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.
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FICHA AREA HOMOGENEA

AH 01 CASCO AH 01
CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO CONSOLIDADO
- DATOS BASICOS
o
g RECWTO DEL AlL SUPERFICE DEL A H. (m’s) e |usociona
i CONTINUO 110239 0834 ESIDENC
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
COEFC. ESTANDARES
SUPERFCE ne REDES LOCALES EXSTENTES (m’S) MINMOS DELALEY | SEPUEDE
EDIFICAB n’s) AUMENTAR LA
EDIFCADA REAL
e LIDAD ZVIEL EDIFICABLLID
REAL . Equipamiento ZVELEQ AD
(w'Ch’s|  piblcas
35 607 0323 6.285 4451 1068221 si
INCREMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
- EDIFICABL
INCREMENTO REDESNECESARISPARA | REDES PLAN GENERAL
© | wrERmZAE |EDRICAIDDPS | oy EDIFICABILIDAD PG oS
NINSS )
L |mom2 me | mom2  mee m2e | m2A00m2c m2 m2/100m2c
- sl
0758 83513 | 081 91983 2470 30 27.595 32,16
DIVISION DEL SUELO
) ) SUPERFICIES | PORCEN
CLASE CATEGORIA AMBITOS SUPERFICIE TOTAL
PARCIALES (m2) TAJE
Suelo Urbano Consolidado 110.239,37 100,00%
110.239
TOTAL AREA HOMOGENEA 110.239,37 |
PLANO | | crimerios v oBsETIvOS DE HOMOGENEIDAD |

1. DELIMITACION

Su delimitacion coincide con el Casco Histdrico y
Moderno de Olmeda de las Fuentes

2. FUNCION

Su uso principal es el residencial y cuenta también
con equipamientos y zonas verdes.

3. TEJIDO
Cuenta con el tejido caracteristico de la zona, con
estructura viaria irregular y tipologia edificatoria de
manzana cerrada.

ESPECIFICACIONES RESPECTO A VIAS PECUARIAS:

La existencia de las vias pecuarias "Vereda del Villar del Olmo” y "Colada del Vallejo" (Ver Plano P3) hace necesario que
el planeamiento de desarrollo derivado del Plan General sea remitido a la Direccion General Competente en materia de
vias pecuarias para la emision de informe.

svam

DILIGENCIA:
a

Olmeda a 30 de marzo 20

El Secretario.

6n), aprobada en Sesion de Pleno Ordinario de 27 de marzo de 2015.
15.
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FICHA AREA HOMOGENEA

AH 02 ENSANCHE AH 02
CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO
= DATOS BASICOS
o
g RECMTO DEL AL SUPERFICEE DEL A H. (m’s) e |usocioan
© CONTINUO 27395 0,355 RESIDENCIAL
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
COEFC. . ESTANDARES
SUPERFCE DE REDES LOCALES EXISTENIES (m’S) MINMMOS DELALEY | SEPUEDE
(='C) IDAD REAL 2VIEL S
CA'S) [ piicas padas | T PoTeno VLIS
7432 0,271 2324 0 222951 si
N INCREMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
o maiiainion INCREMENTO REDESNECESARSPARA | REDES PLAN GENERAL
WATERIALIZABL | EDIFICABLIDAD PG| oy apg ihaD EDIFICABILIDAD PG s
E NNSS )
: m2m2; m2c | m2m2 @ m2c |WOEM: m2c m2/100m2c m2 m2/10dm2c
< suc, si
B
0355 7532 | 0355 972 [stmc i 2.1 30 2918 46,35
DIVISION DEL SUELO
. . SUPERFICIES PORCEN
CLASE CATEGORIA AMBITOS SUPERFICIE TOTAL
PARCIALES (m2) | TAJE
Suelo Urbano Consolidado 21.215.18 77.44% -
Suelo Urbano | No Consolidado AA-03ayb 6.180,25 22,56% )
TOTAL AREA HOMOGENEA 2739543 |
PLANO | [ criterios ¥ oBsETIVOS DE HomoGENEIDAD |
1. DELIMITACION
Coincide con el borde Suroeste del casco urbano y
el Oeste de los ambitos propuestos.
2. FUNCION
Su uso principal es el residencial y cuenta también
con equipamientos y zonas verdes.
- 3. TEJIDO
A Incluye parte del nicleo urbano consolidado con
¥ o - Josr 2 tipologia de vivienda unifamiliar de media densidad,
? asi como dos dmbitos en los que se prevé

igualmente una densidad media.

DILIGEENCIA: I I I . 54

6n), aprobada en Sesion de Pleno Ordinario de 27 de marzo de 2015.

- . 5
Svam Olmeda a SE) de marzo 2015.

El Secretario.
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svam

Olmeda a 30 de marzo 2015.
El Secretario.

6n), aprobada en Sesion de Pleno Ordinario de 27 de marzo de 2015.

AH 03 AH 03
CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO
= DATOS BASICOS
o
g RECWTO DEL AlL SUPERFICEE DEL A H. (m’s) ey | USOGLOBAL
° DISCONTINUO 24.905 0455 ——ry

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
COEFC. . N
ESTANDARES MINRICS
R DE REDES LOCALES BEXISTENTES (m’S) SEPUEDE
EDIFICABI DELALEY (0’S) | susaENTAR LA
EDIFCADA REAL
) LIDAD ZVIEL EDIFICABLLID
REAL - - Equipamiento VELEQ AD
(M’CAN’S) publicas pivadas
0 0,000 0,00 si
m INCREMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
INCREMENTO REDES NECESARIAS PARA REDES PLAN GENERAL
° WATERIALIZAS. EDEFICARR IDAD PC EHDIFICABEIDAD EDIFICABLLIDAD PG m’S)

E NNSS )
Immmmymmm1m m2 m2/100m2c
¢ S

0,000 0 045 @ 11332 11.332 30 3400 30,00
DIVISION DEL SUELO
. . SUPERFICIES
CLASE CATEGORIA AMBITOS ol SUPERFICIE TOTAL
PARCIALES (m2) AJE
0,00%
Suelo Urbano [ No consolidado AADLAADZ, AADE 24905 42 100,00% =
TOTAL AREA HOMOGENEA | 2490542 |
PLANO I | CRITERIOS Y OBJETIVOS DE HOMOGENEIDAD |
1. DELIMITACION
Coincide con parte de los suelos no consolidados
localizados al Noroeste del casco urbano y una
pequefia zona prevista como cesion en el
planeamiento pero pendiente de obtener, localizada
2. FUNCION
Su uso global es el residencial, con la finalidad de
= - colmatar la estructura urbana existente.
,‘:_J\/ 'l“. ' i .
VoE e 3. TEJIDO
Vs 3T L Se comesponde con [a tipologia de media densadad.
e —t
=
5 . b robad DILIGEENCIA: |||55
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AH 04 UNIFAMILIAR BAJA DENSIDAD AH 04
CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO CONSOLIDADO
- DATOS BASICOS
o
= RECWTO DEL AL SUPERFICEE DEL A H. (m’s) ey |UsocLOBAL
© CONTINUO 22485 0,250 RESIDENCIAL
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
COEFC. ESTANDARES MINRMOS
REDES LOCALES EXISTENTES (m’S, SE PUEDE
SWENTE DE s DELALEY (°S) | ameENTAR LA
EDIFCADA REAL |EDIFICABIL EDFICARLID
(w'C) IDAD REAL ZVEL . AD
(WCA’S) - - Equpamiento VELEQ
959 0,043 504 0 0 287,70 si
* INCREMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
EDIFICABL INCREMENTO REDES NECESARIAS PARA REDES PLAN GENERAL
) |MATERIALZAR | EDFICABLIDAD PG| o ang an EDIFICABLIDAD PG s
ENNSS )
: m2m2 mZc | m2m2 @ m2c m2c | m2A00m2c m2 m2/100m2c
< s
0134 3004 | 0177 3971 967 30 119 43,05
DIVISION DEL SUELO
) . SUPERFICIES
CLASE CATEGORIA AMBITOS PORCENT| o pERFICIE TOTAL
PARCIALES (m2) AJE
Suelo Urbano Consolidado 2248479 100,00%
pa— 22.485
TOTAL AREA HOMOGENEA | 2248479 |
PLANO I | CRITERIOS Y OBJETIVOS DE HOMOGENEIDAD |
1. DELIMITACION
Coincide con las zonas de borde al Este del casco
urbano.
2. FUNCION
Su uso principal es el residencial y cuenta también
con zonas verdes.
M___“ - = 3. TEJIDO
P 4 Se corresponde con la tipologia de baja densidad
=, Ciudad Jardin
\

DILIGENCIA:
a

svam

Olmeda a 30 de marzo 2015.
El Secretario.

6n), aprobada en Sesion de Pleno Ordinario de 27 de marzo de 2015.
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FICHA AREA HOMOGENEA
AH 05 AH 05
CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO
= DATOS BASICOS
(]
g RECWTO DEL AL SUPERFICE DEL A H. (m’s) ey | USOGLOBAL
© CONTINUO 9122 031 RESIDENC
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
COEFC. ESTANDARES MINRMOS
SE PUEDE
SUPERFTE DE REDES LOCALES EXISTENTES (m’S) DELALEY nS) el
EDIFCADA REAL | EDIFICABEL EDEICABLID
(wC) IDAD REAL 2VEL L
CA’S) - - Equipamsento VELEQ
1.271 0,043 390 0 381,30 si
Ty INCREMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
EDFICABL | EDIFICABILIDAD |  INCREMENTO REDES NECESARIAS PARA REDES PLAN GENERAL
: mon2 mee | m2m2 w2 | oo m2c | m2fidm2c m2 m2/100m2c
g SUNC
03 1271 0311 2833 1562 30 850 1393
DIVISION DEL SUELO
] . SUPERFICIES
CLASE CATEGORIA AMBITOS PORCENT| o pERFICIE TOTAL
PARCIALES (m2) AJE
Suelo Urbano Consolidado 9.121,80 100,00%
m— 9.122
TOTAL AREA HOMOGENEA | 912180 |
PLANO | | CRITERIOS Y OBJETIVOS DE HOMOGENEIDAD |

1. DELIMITACION

Se corresponde con el AUNI 01 delimitado al Oeste
del casco urbano.

2. FUNCION

Su uso principal es el residencial y cuenta también
con zonas verdes

e 3. TEJIDO
> tipologia unifamiiar de media densidad, pendientes

umcamente de completar obras de wbanizacion.

DILIGENCIA:
D ion Co ia al De probad i (5* 6n), aprobada en Sesion de Pleno Ordinario de 27 de marzo de 2015.
Svam Olmeda a 30 de marzo 2015.

El Secretario.
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c) Fichas de desarrollo en Suelo Urbano no Consolidado

DILIGENCIA: ”l 58

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Svam Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.
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FICHA AMBITO DE ACTUACION

CLASE DE SUELO
URBANO

A.A.01 Hoja1/2

CATEGORIA DE SUELO
NO CONSOLIDADO

CARACTERISTICAS GENERALES

* Uso Global: Residencial Gestion y ejecucion

Iniciativa: Privada
Superficie total del &mbito (m2): 12.846,2 Planeamiento de Desarrollo: Plan Parcial
Superficie neta del &mbito (m2s): 12.846,2 Instrumento Ejecucién: P. Reparcelacion / Proy. Urbanizacién
Sup. redes generales adscritas (m2s): Sistema de Actuacion: Compensacién
Viviendas Cesion aprovechamiento
** N° orientativo de viviendas: 34 ** Cesion Aprovechamiento lucrativo al Ayto (m2c):
** Densidad de viviendas (viv / Ha): 26,5 (art. 21 Ley 9/2001) 584,5

Destino de las Viviendas: segun Art. 38 Ley 9/2001

EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL SECTOR

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION *

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

* Coeficiente de edificabilidad del Ambito (m2c/m2s): 0,455 - Se trata de un ambito discontinu_o que se delimite‘:\_ para Qrc_ienar el ens_a,nche Oeste
de Olmeda de las Fuentes garantizando la continuidad viaria y la creacién de un
| espacio publico de calidad.
* Edificabilidad méaxima del Ambito (m2c): 5.845 0
CRITERIOS DE ORDENACION
CESIONES PARA REDES PUBLICAS - Las redes qe zqnas verdes se localizaran sobre la vaguada, en continuidad con el
resto de los &mbitos y sectores.
- El viario local que se prevea debera garantizar la conexién directa entre el suelo
. Subtotal | Totales Subtotal m2 | Totales m2 urbano consolidad y el AA-04.
— Estandar ley o - . .
w CATEGORIA /2001 m2 suelo | m2 suelo suelo suelo - En el disefio de las zonas publicas se emplearan preferentemente especies
= (% m2c) autéctonas y en todos los casos de bajo consumo hidrico, aplicando la Norma
MINIMO LEY PROPUESTO EN PG Granada
o MR AR A 1.203 -La r_ed viaria procurara n_nmn_nzar_’los moy|m|entos_de _t|erras e_lmpactos _vnsu_etles
w asociados y resolvera su iluminaciéon mediante luminarias de baja contaminacion
< | ZONAS VERDES Y luminica.
@
1 | ESPACIOS LIBRES 20,00 1169 950
l(JDJ EQUIPAMIENTOS 1.038 - Se aplicara de manera preferente la ordenanza residencial Clave 2 Grado 1°,
SOC. Y SERVICIOS ) 3.281|* correspondiente a edificacién unifamiliar intensivo.
& | ZONAS VERDES Y 15.00 877 - Existe una edificacion prexistente dentro del &mbito. El Plan Parcial que lo desarrolle
Z | ESPACIOS LIBRES ’ 877 debera tenerla en cuenta en la ordenacién pormenorizada establezca.
%)
O | EQUIPAMIENTO 15,00 877 1.754 877/ 1754 |**
TOTAL REDES 2.923 5.035
LOCALIZACION ORDENACION PROPUESTA
H
H
. :
= -.........._._._ _'___;
o H
o H
A.A.01 :
i
= Lot
----‘.’“. ,0." ..."~. .-"“ .
* ”
. &’
0. &’
o ’0'
Ll LT T oy 'o’
S
* Determinacién Estructurante ** A Definir en Plan Parcial
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DILIGENCIA:

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.
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FICHA AMBITO DE ACTUACION

A.A. 01 Hoja 2/2

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

PLAZOS DE EJECUCION

Para formalizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 afios desde la aprobacion del Plan General.
Ejecucion de obras de urbanizacion: 1 afio desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES PARTICULARES

Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento y
depuracion). Su participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua potable y caudal de vertido, en la adaptacion de la
Adenda al convenio de gestién que deberan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Analisis Ambiental para este ambito seran vinculantes. Y, en su caso, deberan ser
asumido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizacion que se puedan derivar de
dichas determinaciones.

El plan parcial debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su informe. A los efectos previstos en el Decreto 78/99 por el que se
regula el Régimen contra la Contaminacién Acustica. Se deben garantizar los niveles minimos en ambiente exterior fijados por el citado Decreto.
En este sentido, se debera realizar el correspondiente estudio acustico que incluya la justificacion del cumplimiento de la legislacién acustica
vigente en el momento de la tramitacion del Plan Parcial.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion deben incorporar las conformidades técnicas del Canal de Isabel Il, en cuanto a su red de distribucion. Las licencia
de obra de urbanizacion del sector se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucion.

La red de saneamiento sera separativa para aguas pluviales y residuales.

Los ambitos afectados por lineas eléctricas deberan proceder a su soterramiento.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacion del informe correspondiente al Decreto 170/98.

Las licencias de edificacion se condicionaran a la contratacion por el Canal de Isabel Il de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio
de las infraestructuras.

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DILIGENCIA:

ocumen robado Provisionalmente (5% aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.
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FICHA AMBITO DE ACTUACION

A.A. 02 Hoja1/2

CLASE DE SUELO
URBANO

CATEGORIA DE SUELO
NO CONSOLIDADO

CARACTERISTICAS GENERALES

* Uso Global: Residencial Gestion y ejecucion

Iniciativa: Privada
Superficie total del &mbito (m2): 8.207,0 Planeamiento de Desarrollo: Plan Parcial
Superficie neta del &mbito (m2s): 8.207,0 Instrumento Ejecucion: P. Reparcelacion / Proy. Urbanizacién
Sup. redes generales adscritas (m2s): Sistema de Actuacion: Compensacion
Viviendas Cesién aprovechamiento
** N° orientativo de viviendas: 24 ** Cesion Aprovechamiento lucrativo al Ayto (m2c):
** Densidad de viviendas (viv / Ha): 29,1 (art. 21 Ley 9/2001) 373,4

Destino de las Viviendas: segun Art. 38 Ley 9/2001

EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL SECTOR

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION *

* Coeficiente de edificabiildad del Ambito (m2c/m2s): 0,455

* Edificabilidad méaxima del Ambito (m2c): 3.734.2

CESIONES PARA REDES PUBLICAS

*k

OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Ordenar el vacio urbano localizado al Oeste del ntcleo histérico garantizando la

continuidad viaria y creacion de espacios publicos de calidad.

CRITERIOS DE ORDENACION

- Las redes de zonas verdes se localizaran sobre la vaguada, en continuidad con el
resto de los &mbitos y sectores. Se grafia como localizacién preferente de redes
locales de zonas verdes la zona central del &mbito con la finalidad de preservar la
arboleda existente.

- En el disefio de las zonas publicas se emplearan preferentemente especies
autéctonas y en todos los casos de bajo consumo hidrico, aplicando la Norma

Granada

- La red viaria procurard minimizar los movimientos de tierras e impactos visuales
asociados y resolvera su iluminacion mediante luminarias de baja contaminacion

luminica.

- Se aplicara de manera preferente la ordenanza residencial Clave 2 Grado 1°,
correspondiente a edificacion unifamiliar intensivo.

Estandar ley Subtotal | Totales Subtotal m2 | Totales m2
)

m2 suelo | m2 suelo suelo suelo
§ CATEGORIA 9/2001
z (% m2c)

MINIMO LEY PROPUESTO EN PG

& NFRAESTRUCTURAS 822
-
< | ZONAS VERDES Y
o4
4 | ESPACIOS LIBRES 20,00 a7 2.028
g EQUIPAMIENTOS 0

SOC. Y SERVICIOS 2.850
O | ZONAS VERDES Y
ul 15,00 560
g ESPACIOS LIBRES 560
S| EQUIPAMIENTO 15,00 560 1.120 560 1.120
TOTAL REDES 1.867 3.970
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* Determinacion Estructurante

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

** A Definir en Plan Parcial

DILIGENCIA:

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.

El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA AMBITO DE ACTUACION

A.A. 02 Hoja 2/2

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

PLAZOS DE EJECUCION

Para formalizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 afios desde la aprobacion del Plan General.
Ejecucion de obras de urbanizacion: 1 afio desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES PARTICULARES

Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento y
depuracion). Su participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua potable y caudal de vertido, en la adaptacion de la
Adenda al convenio de gestién que deberan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Analisis Ambiental para este ambito seran vinculantes. Y, en su caso, deberan ser
asumido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizacion que se puedan derivar de
dichas determinaciones.

El plan parcial debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su informe. A los efectos previstos en el Decreto 78/99 por el que se
regula el Régimen contra la Contaminacion Acustica. Se deben garantizar los niveles minimos en ambiente exterior fijados por el citado Decreto.
En este sentido, se debera realizar el correspondiente estudio acustico que incluya la justificacion del cumplimiento de la legislacién acustica
vigente en el momento de la tramitacion del Plan Parcial.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion deben incorporar las conformidades técnicas del Canal de Isabel Il, en cuanto a su red de distribucion. Las licencia
de obra de urbanizacion del sector se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucion.

La red de saneamiento sera separativa para aguas pluviales y residuales.

Los ambitos afectados por lineas eléctricas deberan proceder a su soterramiento.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacion del informe correspondiente al Decreto 170/98.

Las licencias de edificacion se condicionaran a la contratacion por el Canal de Isabel Il de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio
de las infraestructuras.

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DILIGENCIA:

ocumen robado Provisionalmente (5% aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA

La Gestion del P. General

FICHA AMBITO DE ACTUACION

A.A. 03a Hoja1/2
CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO
CARACTERISTICAS GENERALES

* Uso Global: Residencial Gestion y ejecucion

Iniciativa: Privada
Superficie total del ambito (m2): 2.855,1 Planeamiento de Desarrollo: Se incluye Ordenacion Pormenorizada
Superficie neta del &mbito (m2s): 2.855,1 Instrumento Ejecucion: P. Reparcelacion / Proy. Urbanizacién
Sup. redes generales adscritas (m2s): Sistema de Actuacién: Compensacion
Viviendas Cesion aprovechamiento
** N° orientativo de viviendas: 6 ** Cesion Aprovechamiento lucrativo al Ayto (m2c):
** Densidad de viviendas (viv / Ha): 21,0 (art. 21 Ley 9/2001) 101,4

Destino de las Viviendas:

segun Art. 38 Ley 9/2001

EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL SECTOR CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION *

OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Obtener suelos destinados a servicio urbano destinado a aparcamiento disuasorio y

* Coeficiente de edificabiildad del Ambito (m2¢c/m2s): 0,355 JIeTIe -
posible intercambiador.
* Edificabilidad maxima del Ambito (m2c): 1.013.6
CRITERIOS DE ORDENACION
CESIONES PARA REDES PUBLICAS - Sg reserva una zona destmada_a servicios urpanqs enla entrad_a de_l municipio con
el fin de destinarlo a un aparcamiento disuasorio e incluso un posible intercambiador.
B Estandar le Subtotal | Totales Subtotal m2 | Totales m2
o CATEGORIA /2001 Y| m2 suelo | m2 suelo suelo suelo - En el disefio de las zonas publicas se emplearan preferentemente especies
= % m2c) autéctonas y en todos los casos de bajo consumo hidrico, aplicando la Norma
MINIMO LEY PROPUESTO EN PG Granada
@ NEHARET TR A o -La r_ed viaria procurara njlnlnjlzar]os moylmlentos_ de _tlerras e_|mpactos _\/|su_e}les
u asociados y resolvera su iluminacién mediante luminarias de baja contaminacion
< | ZONAS VERDES Y luminica.
o
W | ESPACIOS LIBRES 20,00 203 0
W EQUIPAMIENTOS
© | soc. v servicios 870 870|*
@ | ZONAS VERDES Y
ul 15,00 152
g ESPACIOS LIBRES 172
O | EQUIPAMIENTO 15,00 152 304 133| 305 |**
TOTAL REDES 507 1.175
SITUACION ORDENACION PROPUESTA
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* Determinacién Estructurante ** A Definir en Plan Parcial
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
DILIGENCIA:
Documentacién C ia al D Aprobado (5° aprobacion), aprobada en Sesion de Pleno Ordinario de 27 de marzo de 2015.

Olmeda a 30 de marzo 2015,
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA AMBITO DE ACTUACION

A.A. 03 Hoja 2/2

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

PLAZOS DE EJECUCION

Para formalizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 afios desde la aprobacion del Plan General.
Ejecucion de obras de urbanizacion: 1 afio desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES PARTICULARES

Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento y
depuracion). Su participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua potable y caudal de vertido, en la adaptacion de la
Adenda al convenio de gestién que deberan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Analisis Ambiental para este ambito seran vinculantes. Y, en su caso, deberan ser
asumido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizacion que se puedan derivar de
dichas determinaciones.

En caso de desarrollarse Plan Parcial, este debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su informe. A los efectos previstos en el
Decreto 78/99 por el que se regula el Régimen contra la Contaminacién Acustica. Se deben garantizar los niveles minimos en ambiente exterior
fijados por el citado Decreto.

En este sentido, se debera realizar el correspondiente estudio acustico que incluya la justificacion del cumplimiento de la legislacién acustica
vigente en el momento de la tramitacion del Plan Parcial.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion deben incorporar las conformidades técnicas del Canal de Isabel Il, en cuanto a su red de distribucion. Las licencia
de obra de urbanizacion del sector se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucion.

La red de saneamiento sera separativa para aguas pluviales y residuales.

Los ambitos afectados por lineas eléctricas deberan proceder a su soterramiento.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacion del informe correspondiente al Decreto 170/98.

Las licencias de edificacion se condicionaran a la contratacion por el Canal de Isabel Il de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio
de las infraestructuras.

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DILIGENCIA:

ocumen robado Provisionalmente (5% aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA AMBITO DE ACTUACION

A.A.03b Hoja 1/2

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

CARACTERISTICAS GENERALES

* Uso Global: Residencial Gestion y ejecucion

Iniciativa: Privada
Superficie total del &mbito (m2): 3.325,2 Planeamiento de Desarrollo: Se incluye Ordenacion Pormenorizada
Superficie neta del &mbito (m2s): 3.325,2 Instrumento Ejecucién: P. Reparcelacion / Proy. Urbanizacién
Sup. redes generales adscritas (m2s): Sistema de Actuacion: Compensacién
Viviendas Cesion aprovechamiento
** N° orientativo de viviendas: 8 ** Cesion Aprovechamiento lucrativo al Ayto (m2c):
** Densidad de viviendas (viv / Ha): 24,1 (art. 21 Ley 9/2001) 118,0
Destino de las Viviendas: segun Art. 38 Ley 9/2001

EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL SECTOR CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION *

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

* Coeficiente de edificabiildad del Ambito (m2c/im2s): 0,355 - Crear un a(_:cgsotrodado de calidad alternativo a la calle Mayor, que articule los
nuevos crecimientos.

* Edificabilidad méaxima del Ambito (m2c): 1.180.4

CRITERIOS DE ORDENACION

CESIONES PARA REDES PUBLICAS

Estandar le Subtotal | Totales Subtotal m2 | Totales m2
) . ~ ., . . .
w CATEGORIA 912001 Y| m2 suelo | m2 suelo suelo suelo - En el disefio de las zonas publicas se emplearan preferentemente especies
> (% m2c) autéctonas y en todos los casos de bajo consumo hidrico, aplicando la Norma
MINIMO LEY PROPUESTO EN PG Granada
o A 1.265 -La r_ed viaria procurara rr_1|n|rr_1|zar_Jos m0\_/|m|entos_de _t|erras e_lmpactos _vnsu_a}les
w asociados y resolvera su iluminaciéon mediante luminarias de baja contaminacion
< | ZONAS VERDES Y luminica.
o
1 | ESPACIOS LIBRES 20,00 236 0
l(JDJ EQUIPAMIENTOS 0 - Se aplicard de manera preferente la ordenanza residencial Clave 2 Grado 1°,
SOC. Y SERVICIOS 1.265(* correspondiente a edificacion unifamiliar intensivo.
A | ZONAS VERDES Y
ul 15,00 177
g ESPACIOS LIBRES 177
O | EQUIPAMIENTO 15,00 177 354 177 354 |**
TOTAL REDES 590 1.619
SITUACION ORDENACION PROPUESTA
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* Determinacién Estructurante ** A Definir en Plan Parcial

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DILIGENGIA:

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA AMBITO DE ACTUACION

A.A.03b Hoja 2/2

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

PLAZOS DE EJECUCION

Para formalizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 afios desde la aprobacion del Plan General.
Ejecucion de obras de urbanizacion: 1 afio desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES PARTICULARES

Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento y
depuracion). Su participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua potable y caudal de vertido, en la adaptacion de la
Adenda al convenio de gestién que deberan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Analisis Ambiental para este ambito seran vinculantes. Y, en su caso, deberan ser
asumido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizacion que se puedan derivar de
dichas determinaciones.

El plan parcial debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su informe. A los efectos previstos en el Decreto 78/99 por el que se
regula el Régimen contra la Contaminacién Acustica. Se deben garantizar los niveles minimos en ambiente exterior fijados por el citado Decreto.
En este sentido, se debera realizar el correspondiente estudio acustico que incluya la justificacion del cumplimiento de la legislacién acustica
vigente en el momento de la tramitacion del Plan Parcial.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion deben incorporar las conformidades técnicas del Canal de Isabel Il, en cuanto a su red de distribucion. Las licencia
de obra de urbanizacion del sector se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucion.

La red de saneamiento sera separativa para aguas pluviales y residuales.

Los ambitos afectados por lineas eléctricas deberan proceder a su soterramiento.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacion del informe correspondiente al Decreto 170/98.

Las licencias de edificacion se condicionaran a la contratacion por el Canal de Isabel Il de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio
de las infraestructuras.

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DILIGENCIA:

ocumen robado Provisionalmente (5% aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA

La Gestion del P. General

FICHA AMBITO DE ACTUACION

CLASE DE SUELO
URBANO

A.A. 04 Hoja1/2

CATEGORIA DE SUELO
NO CONSOLIDADO

CARACTERISTICAS GENERALES

* Uso Global: Residencial Gestion y ejecucion

Iniciativa: Privada
Superficie total del &mbito (m2): 3.852,3 Planeamiento de Desarrollo: Plan Parcial
Superficie neta del &mbito (m2s): 3.852,3 Instrumento Ejecucién: P. Reparcelacion / Proy. Urbanizacién
Sup. redes generales adscritas (m2s): Sistema de Actuacion: Compensacién
Viviendas Cesion aprovechamiento
** N° orientativo de viviendas: 10 ** Cesion Aprovechamiento lucrativo al Ayto (m2c):
** Densidad de viviendas (viv / Ha): 26,8 (art. 21 Ley 9/2001) 175,3

Destino de las Viviendas:

segun Art. 38 Ley 9/2001

EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL SECTOR

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION *

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

* Coeficiente de edificabiildad del Ambito (m2c/m2s): 0,455 - Se delimita para posibilitar _eI acceso a la zona Norte del Ensache y poder obtener
los suelos destinados a equipamientos previstos por las NNSS al Sur del casco.
* Edificabilidad méaxima del Ambito (m2c): 1.752.8
CRITERIOS DE ORDENACION
CESIONES PARA REDES PUBLICAS - En,el sgbambno Nortg se ‘concentrara el apr’ovet‘:hamlento lucrativo mientras que el
Subéambito Sur se destinara a suelos de cesion publica.
Esténdar le Subtotal | Totales Subtotal m2 | Totales m2
- . ~ TS Z .
w CATEGORIA /2001 Y| m2 suelo | m2 suelo suelo suelo - En el disefio de las zonas publicas se emplearan preferentemente especies
= (% m2c) autéctonas y en todos los casos de bajo consumo hidrico, aplicando la Norma
MINIMO LEY PROPUESTO EN PG Granada
o MR AR A 006 -La r_ed viaria procurara rr_1|n|rr_1|zar_Jos moy|m|entos_de _t|erras e_lmpactos _vnsuéles
w asociados y resolvera su iluminaciéon mediante luminarias de baja contaminacion
< | ZONAS VERDES Y luminica.
o
1 | ESPACIOS LIBRES 20,00 351 302
l(JDJ EQUIPAMIENTOS 0 - Se aplicara de manera preferente la ordenanza residencial Clave 2 Grado 1°,
SOC. Y SERVICIOS 1.208|* correspondiente a edificacion unifamiliar intensivo.
N | ZONAS VERDES Y
w 15,00 263
g ESPACIOS LIBRES 263
O | EQUIPAMIENTO 15,00 263 506 263 526 |**
TOTAL REDES 877 1.734
SITUACION ORDENACION PROPUESTA
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* Determinacién Estructurante ** A Definir en Plan Parcial
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DILIGENGIA:

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA AMBITO DE ACTUACION

A.A. 04 Hoja 2/2

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

PLAZOS DE EJECUCION

Para formalizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 afios desde la aprobacion del Plan General.
Ejecucion de obras de urbanizacion: 1 afio desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES PARTICULARES

Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento y
depuracion). Su participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua potable y caudal de vertido, en la adaptacion de la
Adenda al convenio de gestién que deberan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Analisis Ambiental para este ambito seran vinculantes. Y, en su caso, deberan ser
asumido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizacion que se puedan derivar de
dichas determinaciones.

El plan parcial debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su informe. A los efectos previstos en el Decreto 78/99 por el que se
regula el Régimen contra la Contaminacion Acustica. Se deben garantizar los niveles minimos en ambiente exterior fijados por el citado Decreto.
En este sentido, se debera realizar el correspondiente estudio acustico que incluya la justificacion del cumplimiento de la legislacién acustica
vigente en el momento de la tramitacion del Plan Parcial.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion deben incorporar las conformidades técnicas del Canal de Isabel Il, en cuanto a su red de distribucion. Las licencia
de obra de urbanizacion del sector se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucion.

La red de saneamiento sera separativa para aguas pluviales y residuales.

Los ambitos afectados por lineas eléctricas deberan proceder a su soterramiento.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacion del informe correspondiente al Decreto 170/98.

Las licencias de edificacion se condicionaran a la contratacion por el Canal de Isabel Il de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio
de las infraestructuras.

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DILIGENCIA:

ocumen robado Provisionalmente (5% aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA

La Gestion del P. General

FICHA ACTUACION URBANISTICA NO INTEGRADA

CLASE DE SUELO
URBANO

AUNI 01 Hoja1/1

CATEGORIA DE SUELO
NO CONSOLIDADO

CARACTERISTICAS GENERALES

* Uso Global: Residencial Gestion y ejecucion
Superficie total del &mbito (m2): 9.121,8 Ejecucion del &mbito: Obras Publicas Ordinarias
Superficie neta del &mbito (m2s): 9.121,8 Instrumento Ejecucion: P. Reparcelacion / Proy. Urbanizacién

Sup. redes generales adscritas (m2s):

Viviendas

Las corresponﬂlen[es ala

** N° orientativo de viviendas: ordenacién existente

** Densidad de viviendas (viv / Ha):

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION *

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Se trata de una zona consolidada que cuenta con todos los servicios a excepcion de
completar obras de urbanizacion. Se desarrollara mediante una actuacién urbanistica
no integrada en unidades de ejecucién (AUNI)

CRITERIOS DE ORDENACION

- Dado el grado de consolidacion de la zona por la edificacién, se mantiene la
ordenacion actual, recogida en el Plan General. Se establece como ordenanza de
aplicacién el Residencial Unifamiliar G.2

- La actuacion se llevara a cabo mediante obras publicas ordinarias, siguiendo lo
establecido en el articulo 130 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid

Destino de las Viviendas: Privado
EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL SECTOR
* Coeficiente de edificabiildad del Ambito (m2c/m2s): 0,311
Edificabilidad maxima del Ambito (m2c): 2.833.0
CESIONES PARA REDES PUBLICAS
Estandar | Subtotal | Totales Subtotal m2 Totales m2
g CATEGORIA S;/go?)rl ®Y | m2 suelo | m2 suelo suelo suelo
z (% m2c)
MINIMO LEY PROPUESTO EN PG
¢ NFRAESTRUCTURAS 745
-
< | ZONAS VERDES Y
o
W | ESPACIOS LIBRES 20,00 567 470
| EQUIPAMIENTOS 0
SOC. Y SERVICIOS 1.215
A | ZONAS VERDES Y
w 15,00 234
g ESPACIOS LIBRES 234
O | EQUIPAMIENTO 15,00 234 269 587 821
TOTAL REDES 1.035 2.036
SITUACION

ORDENACION PROPUESTA
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* Determinacién Estructurante

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

** A Definir en Plan Parcial

DILIGENCIA:

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.

El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del Plan

d) Fichas de desarrollo en Suelo Urbanizable Sectorizado

DILIGENCIA: ”l 59

Documento Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesién de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Svam Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA

La gestién del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CLASE DE SUELO
URBANIZABLE

CARACTERISTICAS
Superficie Total del sector (m2 S) 9.724,2
Superficie del sector (m2s) 9.724,2
Sup. redes generales adscritas (m2s) 0,0
* Uso Global Residencial
Iniciativa Privada
Planeamiento de Desarrollo Plan Parcial

Instrumento Ejecucion P. Reparcelacion

Proy. Urbanizacién

Sistema de Actuacion Compensacion

Cesién Aprovechamiento lucrativo al Ayto

(art. 21 Ley 9/2001) 254,7 m2c

INTENSIDAD DE USO / DESTINO DE LA VIVIENDA

N° orientativo de viviendas **: 17
Densidad : 17,6 Viv/Ha

Destino de las Viviendas: Segln Art. 38 Ley 9/2001

CESIONES PARA REDES PUBLICAS

- 4
g CATEGORIA Estandar | Subtotal Totales Subtotal | Totales m2
s ley 9/2001 | m2 suelo | m2 suelo | m2 suelo suelo
MINIMO PROPUESTO
%
5 INF/EQIZVIVIS 553
n
¢ |INFRAESTRUCTURAS 938
-
< | ZONAS VERDES Y
o
w ESPACIOS LIBRES 20,00 525 1752
I-LI,>J EQUIPAMIENTOS o
SOC. Y SERVICIOS 2.690
w
LI | ZONAS VERDESY
Z| ESPACIOS LIBRES 15,00 394 394
o
(o)
Q| EQUIPAMIENTO 15,00 394 ,gg 394 788
TOTAL REDES 1.313 3.478
TOTAL REDES 3.478
SITUACION

* Determinacién Estructurante

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

*

*k

SUS 01 Hoja 1/3

CATEGORIA DE SUELO
SECTORIZADO

CALCULO EDIFICABILIDAD (SEGUN PROGRAMA ORIENTATIVO**)

USOS PORMENORIZADOS

SUP. EDIFICABLE

m2 Const.

COEF. EDIF.
(m2/m2)
COEF. HOMOGENEIZACION

EDIF. SEGUN USO
CARCTERISTICO

m2 Const.

Residencial Libre E1

Residencial PP

*TOTAL 2.626 0,270 2.547

COMPARACION APROVECHAMIENTO

* Aprovechamiento Unitario Sector (AU s): 0,2619 m2c/m2s

0,3052
-0,04

Aprov. Unitario Area Reparto (AU r): m2c/m2s

Balance (AU s - AU r) (Art. 85 Ley 9/01):

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION *

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Crear un ensanche residencial contiguo al ndcleo urbano que remate la zona norte del
casco, facilitando nuevas conexiones. Se aplicara de manera preferente una ordenanza
similar a la ordenanza residencial Clave 2 Grado1®

- Se calificaran como zonas verdes la zona correspondiente a la vaguada existente al
Oeste del sector, asi como la norte de éste en continuidad con el cementerio existente.

En el disefio de las zonas verdes se emplearan especies preferentemente autéctonas y en
todos los casos de bajo consumo hidrico, excluyéndose el uso de praderas extensivas. Se
debera prever riego por goteo, programadores y detectores de humedad del suelo.

En el caso de afeccién de especies arbéreas existentes en el area sera de aplicacién con
Norma Granada y la Ley 8/2005 de Proteccion de Arbolado de la CAM.

Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de tierras e impactos
visuales asociados, elaborandose planos de topografia actual y modificada que reflejen el
alcance de las alteraciones topogréficas derivadas del proyecto.

El vial trazado es una determinacion esturcturante del Plan, no obstante, dicho trazado
puede variarse siempre y cuando dicho cambio sea convenientemente justificado

para su adaptacion a la topografia existente a fin de evitar en la mayor medida posible los
movimientos de tierra.

ORDENACION PROPUESTA
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** A Definir en Plan Parcial

DILIGENCIA:

ocumento Aprobado Provisionalmente (5 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 01 Hoja 2/3

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

PLAZOS DE EJECUCION

Para formalizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 afios desde la aprobacién del Plan General.
Ejecucion de obras de urbanizacion: 1 afio desde la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES PARTICULARES

Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacién, distribucién, saneamiento y
depuracioén). Su participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua potable y caudal de vertido, en la adaptacion de la
Adenda al convenio de gestién que deberan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

El Plan Parcial incluird como anexo un Estudio de Capacidad Hidrica, dando cumplimiento al Decreto 170/1998, de 1 de octuble.

El plan parcial debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su informe. A los efectos previstos en el Decreto 78/99 por el que se
regula el Régimen contra la Contaminacién Acustica, el Plan Parcial debera establecer las areas de sensibilidad acUstica. Se deben garantizar los
niveles minimos en ambiente exterior fijados por el citado Decreto.

En este sentido, se debera realizar el correspondiente estudio acUstico que incluya la justificacion del cumplimiento de la legislacién acustica
vigente en el momento de la tramitacién del Plan Parcial.

El Plan Parcial debera se acomparfiado de un Estudio de Caracterizacién de Suelos

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Andlisis Ambiental para este &mbito seran vinculantes. Y, en su caso, deberan ser
asumido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizaciéon que se puedan derivar de
dichas determinaciones.

Las lineas de edificacion en las proximidades de la energia eléctrica estaran condicionadas al cumplimiento de las distancias de seguridad
previstas en la reglamentacion eléctrica, en su caso.

Es condicién para el desarrollo del sector, en su caso, el soterramiento de las lineas eléctricas que lo puedan atravesar. Ademas se debera estar
a lo dispuesto en el Decreto 131/1997, de 16 de octubre, en cuanto a los posibles usos de los pasillos eléctricos.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién deben incorporar las conformidades técnicas del Canal de Isabel Il, en cuanto a su red de distribucién. Las
licencia de obra de urbanizacién del sector se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los
proyectos de las redes de distribucion.

La red de saneamiento sera separativa para aguas pluviales y residuales.

La red de pluviales debera verter las aguas al cauce natural. Los vertidos a cauces naturales tendran como minimo un pretratamiento, (con
desbaste, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacion, con un rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje
de eliminacién de sélidos sedimentables.

El Proyecto de Urbanizacion contemplara, en su caso, el soterramiento de las lineas eléctricas que puedan atravesara el sector, siempre y
cuando no pertenezcan a la Red de Transporte Nacional de Energia; se cumplira lo establecido en el Decreto 40/1998

En el caso de efectuar vertido industriales al Sistema Integral de saneamiento, se debera cumplir la Ley 10/93, de 26 de octubre, sobre vertidos
industriales.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto 170/98.

Las licencias de edificacion se condicionaran a la contratacién por el Canal de Isabel Il de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacién o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en
servicio de las infraestructuras.

A DILIGENCIA:
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIOS‘o%lITmemo Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 01 Hoja 3/3

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direcciéon General de Suelo de la Comunidad de Madrid. Dicho
informe debera recabarse con motivo de la aprobacion inicial, durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial estaré condicionada al previo informe favorable de la Direccién General de Suelo a los efectos de evaluar
la propuesta de localizacién concreta de suelos para Redes Supramunicipales, asi como su destino y ordenacién pormenorizada.

El Plan Parcial habra de ordenar los suelos destinados por el Planeamiento general a Redes Publicas Supramunicipales.

Para dimensionar las parcelas destinadas a Red Supraminicipal de Vivienda publica o de integracién social se atendera al tamafio medio de las
parcelas residenciales del sector, pudiéndose agrupar en los limites de los sectores colindantes a fin de asegurar su funcionalidad, especialmente
en los casos en los que ésta no se alcance por las escasas superficies de cesion resultantes.

Todas las parcelas que se propongan como cesiéon de Redes municipales de servicios o equipamientos, excepto cuando se justifique desde un
punto de vista funcional, tendrén proporcién geométrica adecuada de forma regular, preferentemente rectangulares y cuya proporcién entre el
fondo y la parcela y su frente no exceda de tres a uno (3:1), dispondran de acceso a través e viario publico y contaran con, al menos, un frente
coincidente en toda su extension con la alineacion oficial.

Se garantizara que sobre las parcelas propuestas como Red Supramunicipal no recae ninguna servidumbre o afeccién acustica, eléctrica,
hidrolégica, arqueolégica, medioambiental, topogréafica, o de cualquier otra indole que imposibilite el fin previsto para dicha Red.

Se asignaran a las parcelas destinadas a Red Supramunicipal de Vivienda Publica o de integracion socil auna ordenanza finalista que se lo méas
flexible posible respecto a los pardmetros urbanisticos, a fin de facilitar a la Comunidad de Madrid el satisfacer la demanda del tipo de viviendas
més adecuado. En este sentido sera conveniente no establecer el nimero méximo de viviendas para dichas parcelas, que si tendran asignado un
techo maximo de m2 edificables.

En el supuesto de consumar un procedimiento expropiatorio sobre las fincas propuestas como cesion, se hace constar que en ningun caso se
aceptaran para dar cumplimiento al deber de cesién de Redes Supramunicipales, bienes de dominio publico ya existentes u obtenidos.

El establecimiento de la ordenaciéon pormenorizadas de las Redes Supramunicipales no podra suponer una merma o detrimento de la superficie
establecida por el Planeamiento con destino a Redes Generales o Locales.

A DILIGENCIA:
DOCUMENTO DE APROBACION PRO\/lS,I%(,:\{ﬁnlénto Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA

La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CLASE DE SUELO
URBANIZABLE

CARACTERISTICAS

Superficie Total del sector (m2 S) 10.053,8
Superficie del sector (m2s) 10.053,8
Sup. redes generales adscritas (m2s) 0,0

* Uso Global Residencial
Iniciativa Privada
Planeamiento de Desarrollo Plan Parcial

Instrumento Ejecucion P. Reparcelacion

Proy. Urbanizacién

Sistema de Actuacion Compensacion

Cesién Aprovechamiento lucrativo al Ayto

(art. 21 Ley 9/2001) 263,5 m2c

INTENSIDAD DE USO / DESTINO DE LA VIVIENDA

N° orientativo de viviendas **: 18
Densidad : 17,6 Viv/Ha

Destino de las Viviendas: Segln Art. 38 Ley 9/2001

CESIONES PARA REDES PUBLICAS

- 4
g CATEGORIA Estandar | Subtotal Totales Subtotal | Totales m2
s ley 9/2001 | m2 suelo | m2 suelo | m2 suelo suelo
MINIMO PROPUESTO

o
S INFEQiZVIVIS 0 572
n
& |INFRAESTRUCTURAS 1.337
-}
< | ZONAS VERDES Y
o
g ESPACIOS LIBRES 20,00 543 2.504
% EQUIPAMIENTOS o

SOC. Y SERVICIOS 3.841
" | ZONAS VERDES Y
"':(.J ESPACIOS LiBRES | 1900 407 407
o

EQUIPAMIENTO
9 Q 15,00 407 814 407 814
TOTAL REDES 1.357 4.655
TOTAL REDES 4.655
SITUACION

*

*k

SUS 02 Hoja 1/4

CATEGORIA DE SUELO
SECTORIZADO

CALCULO EDIFICABILIDAD (SEGUN PROGRAMA ORIENTATIVO**)

USOS PORMENORIZADOS

SUP. EDIFICABLE

m2 Const.

COEF. EDIF.
(m2/m2)
COEF. HOMOGENEIZACION

EDIF. SEGUN USO
CARCTERISTICO

m2 Const.

Residencial Libre E1

Residencial PP

*TOTAL 2.716 0,270 2.635

COMPARACION APROVECHAMIENTO

* Aprovechamiento Unitario Sector (AU s): 0,2621 mM2c/m2s

0,3052
-0,04

Aprov. Unitario Area Reparto (AU r): m2c/m2s

Balance (AU s - AU r) (Art. 85 Ley 9/01):

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION *

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Completar la via rodada ronda Norte que permita diversificar los traficos dentro del area
urbanizada. Se aplicar4 de manera preferente una ordenanza similar a la ordenanza
residencial Clave 2 Grado1®

- Las redes de zonas verdes se localizaran a lo largo del limite Norte del poligono como
elemento de transicién entre las zonas edificadas y el suelo no urbanizable.

En el disefio de las zonas verdes se emplearan especies preferentemente autéctonas y en
todos los casos de bajo consumo hidrico, excluyéndose el uso de praderas extensivas. Se
debera prever riego por goteo, programadores y detectores de humedad del suelo.

En el caso de afeccion de especies arbéreas existentes en el area sera de aplicacion con
Norma Granada y la Ley 8/2005 de Proteccién de Arbolado de la CAM.

Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de tierras e impactos
visuales asociados, elaborandose planos de topografia actual y modificada que reflejen el
alcance de las alteraciones topogréficas derivadas del proyecto.

El vial trazado es una determinacion esturcturante del Plan, no obstante, dicho trazado
puede variarse siempre y cuando dicho cambio sea convenientemente justificado

para su adaptacion a la topografia existente a fin de evitar en la mayor medida posible los
movimientos de tierra.

ORDENACION PROPUESTA

* Determinacién Estructurante

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIQNAL

** A Definir en Plan Parcial

DILIGENCIA:

ocumento Aprobado Provisionalmente (5 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 02 Hoja 2/4

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

PLAZOS DE EJECUCION

Para formalizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 afios desde la aprobacion del Plan General.
Ejecucion de obras de urbanizacién: 1 afio desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién.

CONDICIONES PARTICULARES

Este sector participard en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccién, regulacion, distribucién, saneamiento y
depuracién). Su participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua potable y caudal de vertido, en la adaptacion de la
Adenda al convenio de gestion que deberan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

El Plan Parcial incluird como anexo un Estudio de Capacidad Hidrica, dando cumplimiento al Decreto 170/1998, de 1 de octuble.

El plan parcial debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su informe. A los efectos previstos en el Decreto 78/99 por el que se
regula el Régimen contra la Contaminacién Acustica, el Plan Parcial debera establecer las areas de sensibilidad aclstica. Se deben garantizar los
niveles minimos en ambiente exterior fijados por el citado Decreto.

En este sentido, se debera realizar el correspondiente estudio acustico que incluya la justificacion del cumplimiento de la legislacion acustica
vigente en el momento de la tramitacién del Plan Parcial.

El Plan Parcial deber4 se acompafiado de un Estudio de Caracterizacion de Suelos

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Andlisis Ambiental para este &mbito seran vinculantes. Y, en su caso, deberan ser
asumido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizacién que se puedan derivar de
dichas determinaciones.

Las lineas de edificacion en las proximidades de la energia eléctrica estaran condicionadas al cumplimiento de las distancias de seguridad
previstas en la reglamentacion eléctrica, en su caso.

Es condicién para el desarrollo del sector, en su caso, el soterramiento de las lineas eléctricas que lo puedan atravesar. Ademas se debera estar a
lo dispuesto en el Decreto 131/1997, de 16 de octubre, en cuanto a los posibles usos de los pasillos eléctricos.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién deben incorporar las conformidades técnicas del Canal de Isabel Il, en cuanto a su red de distribucion. Las licencia
de obra de urbanizacion del sector se condicionara a la obtencion previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucion.

La red de saneamiento sera separativa para aguas pluviales y residuales.

La red de pluviales debera verter las aguas al cauce natural. Los vertidos a cauces naturales tendrdn como minimo un pretratamiento, (con
desbaste, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacién, con un rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje de
eliminacion de sélidos sedimentables.

El Proyecto de Urbanizacién contemplard, en su caso, el soterramiento de las lineas eléctricas que puedan atravesara el sector, siempre y cuando
no pertenezcan a la Red de Transporte Nacional de Energia; se cumplir4 lo establecido en el Decreto 40/1998

En el caso de efectuar vertido industriales al Sistema Integral de saneamiento, se deber& cumplir la Ley 10/93, de 26 de octubre, sobre vertidos
industriales.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto 170/98.

Las licencias de edificacion se condicionaran a la contratacion por el Canal de Isabel Il de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio
de las infraestructuras.

NAL DILIGENCIA: . .
cumento Aprobado Provisionalmente (5% aprobacién) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.
Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIQ



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 02 Hoja 3/4

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direcciéon General de Suelo de la Comunidad de Madrid. Dicho
informe debera recabarse con motivo de la aprobacion inicial, durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial estaré condicionada al previo informe favorable de la Direccién General de Suelo a los efectos de evaluar
la propuesta de localizacién concreta de suelos para Redes Supramunicipales, asi como su destino y ordenacién pormenorizada.

El Plan Parcial habra de ordenar los suelos destinados por el Planeamiento general a Redes Publicas Supramunicipales.

Para dimensionar las parcelas destinadas a Red Supraminicipal de Vivienda publica o de integracion social se atendera al tamafio medio de las
parcelas residenciales del sector, pudiéndose agrupar en los limites de los sectores colindantes a fin de asegurar su funcionalidad, especialmente
en los casos en los que ésta no se alcance por las escasas superficies de cesion resultantes.

Todas las parcelas que se propongan como cesiéon de Redes municipales de servicios o equipamientos, excepto cuando se justifique desde un
punto de vista funcional, tendran proporcién geométrica adecuada de forma regular, preferentemente rectangulares y cuya proporcién entre el
fondo y la parcela y su frente no exceda de tres a uno (3:1), dispondran de acceso a través e viario publico y contaran con, al menos, un frente
coincidente en toda su extension con la alineacion oficial.

Se garantizara que sobre las parcelas propuestas como Red Supramunicipal no recae ninguna servidumbre o afeccién acustica, eléctrica,
hidrolégica, arqueolégica, medioambiental, topogréafica, o de cualquier otra indole que imposibilite el fin previsto para dicha Red.

Se asignaran a las parcelas destinadas a Red Supramunicipal de Vivienda Publica o de integracion socil auna ordenanza finalista que se lo méas
flexible posible respecto a los pardmetros urbanisticos, a fin de facilitar a la Comunidad de Madrid el satisfacer la demanda del tipo de viviendas
més adecuado. En este sentido sera conveniente no establecer el nimero méximo de viviendas para dichas parcelas, que si tendran asignado un
techo maximo de m2 edificables.

En el supuesto de consumar un procedimiento expropiatorio sobre las fincas propuestas como cesion, se hace constar que en ningun caso se
aceptaran para dar cumplimiento al deber de cesién de Redes Supramunicipales, bienes de dominio publico ya existentes u obtenidos.

El establecimiento de la ordenacion pormenorizadas de las Redes Supramunicipales no podra suponer una merma o detrimento de la superficie
establecida por el Planeamiento con destino a Redes Generales o Locales.

A DILIGENCIA:
DOCUMENTO DE APROBACION PRO\/lS,I%(,:\{ﬁnlénto Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 02 Hoja4/4

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

NORMAS DE PROTECCION E INTERVENCION ARQUEOLOGICA PARA EL YACIMIENTO CM/0101/004

Se evitardn cambios de uso incompatibles con la conservacion de los Bienes Culturales, y se debera procurar en todo caso que los bienes del
patrimonio arqueolégico o paleontolégico (yacimiento CM/0101/004) sean asignados a los sistemas de redes publicas, libres de edificacién, con
una banda de proteccion suficiente para garantizar su conservacion.

Las ordenanzas indicaran que las excavaciones y remociones de tierra de cualquier signo se efectuaran con metodologia arqueoldgica

La realizacion de las intervenciones requerira autorizacion de la Direccién General de Patrimonio Histérico (Art. 41 de la Ley 10/1998) que, a la
presentacion de los informes preceptivos, dictaminaré sobre la necesidad de adoptar procedimientos arqueol6gicos subsiguientes, sobre la
continuidad de las obras, y sobre la conservacion de los restos arqueolégicos si estos aparecen.

El planeamiento establecera mecanismos posibles de modificacién, reasignacion, transferencia o reparto del aprovechamiento para los casos en
que se prescriba la conservacion en el sitio de bienes de naturaleza arqueoldgica o paleontolégica.

Seréa de aplicacion la normativa recogida en las Normas Urbanisticas del Plan en lo referente las Areas de Proteccion Arqueoldgica A. (Articulo
4,129 de las Normas Urbanisticas)

A DILIGENCIA:
DOCUMENTO DE APROBACION PRO\/lS,I%(,:\{ﬁnlénto Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 03 Hoja 1/4

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO
CARACTERISTICAS CALCULO EDIFICABILIDAD (SEGUN PROGRAMA ORIENTATIVO**)
Superficie Total del sector (m2 S) 19.883,1 3
Superficie del sector (m2s) 19.883,1 w % 20
o N o =) 8]
Sup. redes generales adscritas (m2s) 0,0 S 3 % =~ % zh B
= c o D = <
.. . Lo 1 E X o
* Uso Global Actividades Productivas USOS PORMENORIZADOS 89 w s 8 @ o
- . € Q= 2 1O E
Iniciativa Privada 8 [} o Lg
) 2l : w©
Planeamiento de Desarrollo Plan Parcial g
. " - o
Instrumento Ejecucion P. Reparcelacién
Proy. Urbanizacion Terciario - Talleres
Sistema de Actuacion Compensacion
Cesion Aprovechamiento lucrativo al Ayto “TOTAL
(art. 21 Ley 9/2001) 630,1 m2c 321 0,3685 6.301
INTENSIDAD DE USO / DESTINO DE LA VIVIENDA COMPARACION APROVECHAMIENTO
Ne° orientativo de viviendas **: 0 * Aprovechamiento Unitario Sector (AU s): 0,3169 mM2c/m2s
Densidad : 0,0 Viv/Ha Aprov. Unitario Area Reparto (AU r): 0,3052 mM2c/m2s
Destino de las Viviendas: Segun Art. 38 Ley 9/2001 Balance (AU s - AU r) (Art. 85 Ley 9/01): 0,012
CESIONES PARA REDES PUBLICAS CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION *
o Estandar | Subtotal | Totales Subtotal |Totales m2 OBJETIVOS DE LA ORDENACION
> CATEGORIA . . - L . oo
S ley 9/2001 | m2 suelo | m2 suelo | m2 suelo suelo - Crear un area de actividad artesanal y de servicios en el municipio, contiguo all limite
Norte del ntcleo urbano, préximo a la carretera y posibilitar la mejora de los recursos
MINIMO PROPUESTO econdmicos del municipio.
g - Las redes de zonas verdes se localizaran en continuidad con las del SUS 02 y las redes
2 INF/EQ/ZVIVIS 1.710 supramunicipales se localizan al Sur del sector.
N e ESTRUETURAS £.400 En el disefio de las zonas verdes S(i.‘ e_mplearén e,species preferentemente autc’)ctopas yen
u todos los casos de bajo consumo hidrico, excluyéndose el uso de praderas extensivas. Se
% ég;l:;ggﬁ;&:;% 20,00 1.465 166 debera prever riego por goteo, programadores y detectores de humedad del suelo.
z
“4_,’4 EQUIPAMIENTOS 0 En el caso de afeccion de especies arbdreas existentes en el area sera de aplicaciéon con
SOC. Y SERVICIOS 4566 * Norma Granada y la Ley 8/2005 de Proteccion de Arbolado de la CAM.
¢| ZONAS VERDES Y 15.00 1.099 Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de tierras e impactos
z ESPACIOS LIBRES ’ ) 1.099 visuales asociados, elaborandose planos de topografia actual y modificada que reflejen el
Q alcance de las alteraciones topograficas derivadas del proyecto.
G| EQUIPAMIENTO 15,00 1.099 2198 1090 2198 |**
TOTAL REDES 3.663 6.764 El vial traz_ado es_ una determnnacnoh esturctur_ante del Plan,'no obstantg, dl_c_ho trazado
puede variarse siempre y cuando dicho cambio sea convenientemente justificado
TOTAL REDES 6.764 para su adaptamqn a la topografia existente a fin de evitar en la mayor medida posible los
movimientos de tierra.
SITUACION ORDENACION PROPUESTA
* Determinacién Estructurante ** A Definir en Plan Parcial

A DILIGENCIA:
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIOS‘o%lITmemo Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 03 Hoja 2/4

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

PLAZOS DE EJECUCION

Para formalizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 afios desde la aprobacion del Plan General.
Ejecucion de obras de urbanizacién: 1 afio desde la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES PARTICULARES

Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento y
depuracién). Su participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua potable y caudal de vertido, en la adaptacién de la
Adenda al convenio de gestion que deberan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

El Plan Parcial incluird como anexo un Estudio de Capacidad Hidrica, dando cumplimiento al Decreto 170/1998, de 1 de octuble.

El plan parcial debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su informe. A los efectos previstos en el Decreto 78/99 por el que se
regula el Régimen contra la Contaminacion Acustica, el Plan Parcial debera establecer las areas de sensibilidad acustica. Se deben garantizar
los niveles minimos en ambiente exterior fijados por el citado Decreto.

En este sentido, se debera realizar el correspondiente estudio acuUstico que incluya la justificacion del cumplimiento de la legislacién acUstica
vigente en el momento de la tramitacién del Plan Parcial.

El Plan Parcial debera se acompariado de un Estudio de Caracterizacion de Suelos

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Analisis Ambiental para este &mbito seran vinculantes. Y, en su caso, deberan ser
asumido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizacién que se puedan derivar de
dichas determinaciones.

Las lineas de edificacion en las proximidades de la energia eléctrica estaran condicionadas al cumplimiento de las distancias de seguridad
previstas en la reglamentacién eléctrica, en su caso.

Es condicién para el desarrollo del sector, en su caso, el soterramiento de las lineas eléctricas que lo puedan atravesar. Ademas se debera estar
a lo dispuesto en el Decreto 131/1997, de 16 de octubre, en cuanto a los posibles usos de los pasillos eléctricos.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion deben incorporar las conformidades técnicas del Canal de Isabel Il, en cuanto a su red de distribucién. Las
licencia de obra de urbanizacion del sector se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los
proyectos de las redes de distribucion.

Para su acceso desde la M-234, se proyectara una inteseccién con cufias de cambio de velocidad y carril central de espera para los giros a
izquierdas, segun la normativa de la Comunidad de Madrid.

La red de saneamiento sera separativa para aguas pluviales y residuales.
La red de pluviales debera verter las aguas al cauce natural. Los vertidos a cauces naturales tendran como minimo un pretratamiento, (con

desbaste, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacién, con un rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje
de eliminacion de sélidos sedimentables.

El Proyecto de Urbanizacién contemplard, en su caso, el soterramiento de las lineas eléctricas que puedan atravesara el sector, siempre y
cuando no pertenezcan a la Red de Transporte Nacional de Energia; se cumplira lo establecido en el Decreto 40/1998

En el caso de efectuar vertido industriales al Sistema Integral de saneamiento, se debera cumplir la Ley 10/93, de 26 de octubre, sobre vertidos
industriales.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto 170/98.

Las licencias de edificacion se condicionaran a la contratacion por el Canal de Isabel Il de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencion de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en
servicio de las infraestructuras.

o DILIGENCIA:
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIB(’)\(‘:ﬁ%emo Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 03 Hoja 3/4

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direcciéon General de Suelo de la Comunidad de Madrid. Dicho
informe debera recabarse con motivo de la aprobacion inicial, durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial estaré condicionada al previo informe favorable de la Direccién General de Suelo a los efectos de evaluar
la propuesta de localizacién concreta de suelos para Redes Supramunicipales, asi como su destino y ordenacién pormenorizada.

El Plan Parcial habra de ordenar los suelos destinados por el Planeamiento general a Redes Publicas Supramunicipales.

Para dimensionar las parcelas destinadas a Red Supraminicipal de Vivienda publica o de integracion social se atendera al tamafio medio de las
parcelas residenciales del sector, pudiéndose agrupar en los limites de los sectores colindantes a fin de asegurar su funcionalidad, especialmente
en los casos en los que ésta no se alcance por las escasas superficies de cesion resultantes.

Todas las parcelas que se propongan como cesiéon de Redes municipales de servicios o equipamientos, excepto cuando se justifique desde un
punto de vista funcional, tendran proporcién geométrica adecuada de forma regular, preferentemente rectangulares y cuya proporcién entre el
fondo y la parcela y su frente no exceda de tres a uno (3:1), dispondran de acceso a través e viario publico y contaran con, al menos, un frente
coincidente en toda su extension con la alineacion oficial.

Se garantizara que sobre las parcelas propuestas como Red Supramunicipal no recae ninguna servidumbre o afeccién acustica, eléctrica,
hidrolégica, arqueolégica, medioambiental, topogréafica, o de cualquier otra indole que imposibilite el fin previsto para dicha Red.

Se asignaran a las parcelas destinadas a Red Supramunicipal de Vivienda Publica o de integracion socil auna ordenanza finalista que se lo méas
flexible posible respecto a los pardmetros urbanisticos, a fin de facilitar a la Comunidad de Madrid el satisfacer la demanda del tipo de viviendas
més adecuado. En este sentido sera conveniente no establecer el nimero méximo de viviendas para dichas parcelas, que si tendran asignado un
techo maximo de m2 edificables.

En el supuesto de consumar un procedimiento expropiatorio sobre las fincas propuestas como cesion, se hace constar que en ningun caso se
aceptaran para dar cumplimiento al deber de cesién de Redes Supramunicipales, bienes de dominio publico ya existentes u obtenidos.

El establecimiento de la ordenacion pormenorizadas de las Redes Supramunicipales no podra suponer una merma o detrimento de la superficie
establecida por el Planeamiento con destino a Redes Generales o Locales.

A DILIGENCIA:
DOCUMENTO DE APROBACION PRO\/lS,I%(,:\{ﬁnlénto Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 03 Hoja 4/4

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

NORMAS DE PROTECCION E INTERVENCION ARQUEOLOGICA PARA EL YACIMIENTO CM/0101/004

Se evitardn cambios de uso incompatibles con la conservacion de los Bienes Culturales, y se deber& procurar en todo caso que los bienes del
patrimonio arqueolégico o paleontolégico (yacimiento CM/0101/004) sean asignados a los sistemas de redes publicas, libres de edificacién, con
una banda de proteccion suficiente para garantizar su conservacion.

Las ordenanzas indicaran que las excavaciones y remociones de tierra de cualquier signo se efectuaran con metodologia arqueolégica

La realizacion de las intervenciones requerird autorizacion de la Direccién General de Patrimonio Histdrico (Art. 41 de la Ley 10/1998) que, a la
presentacion de los informes preceptivos, dictaminara sobre la necesidad de adoptar procedimientos arqueolégicos subsiguientes, sobre la
continuidad de las obras, y sobre la conservacion de los restos arqueoldgicos si estos aparecen.

El planeamiento establecera mecanismos posibles de modificacién, reasignacion, transferencia o reparto del aprovechamiento para los casos en
que se prescriba la conservacion en el sitio de bienes de naturaleza arqueoldgica o paleontolégica.

Seréa de aplicacion la normativa recogida en las Normas Urbanisticas del Plan en lo referente las Areas de Proteccion Arqueoldgica A. (Articulo
4,129 de las Normas Urbanisticas)

A DILIGENCIA:
DOCUMENTO DE APROBACION PROWS,I%(,:\Jﬁnlémo Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA

La Gestién del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CLASE DE SUELO
URBANIZABLE

CARACTERISTICAS

Superficie Total del sector (m2 S) 9.276,7
Superficie del sector (m2s) 9.276,7
Sup. redes generales adscritas (m2s) 0,0

* Uso Global Residencial
Iniciativa Privada
Planeamiento de Desarrollo Plan Parcial

Instrumento Ejecucion P. Reparcelacion

Proy. Urbanizacion

Sistema de Actuacion Compensacion

Cesion Aprovechamiento lucrativo al Ayto

(art. 21 Ley 9/2001) 414,4 m2c

INTENSIDAD DE USO / DESTINO DE LA VIVIENDA

Ne° orientativo de viviendas **: 30
Densidad : 32,4 Viv/Ha

Destino de las Viviendas: Segun Art. 38 Ley 9/2001

CESIONES PARA REDES PUBLICAS

—
w Estandar | Subtotal | Totales | Subtotal |Totales m2
% CATEGORIA ley 9/2001 | m2 suelo | m2 suelo | m2 suelo suelo
MINIMO PROPUESTO

g
% INF/EQ/ZVIVIS 877
7]
m INFRAESTRUCTURAS 1.717
-
< | ZONAS VERDES Y
o
% ESPACIOS LIBRES 20,00 872 418
g EQUIPAMIENTOS 0

SOC. Y SERVICIOS 2.135
O | ZONAS VERDES Y
; ESPACIOS LIBRES 15,00 654 654
(]

EQUIPAMIENTO 15,00 654
9] = 1.308 654 1.308
TOTAL REDES 2.180 3.443
TOTAL REDES 3.443
SITUACION

*k

SUS 04 Hoja 1/3

CATEGORIA DE SUELO
SECTORIZADO

CALCULO EDIFICABILIDAD (SEGUN PROGRAMA ORIENTATIVO**)

z
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USOS PORMENORIZADOS '-EL S8 w § 8 ] &S
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2° 3 g | ug
&) w g0
w
o
O
Residencial Libre CM
Residencial Libre E2
Residencial PP
*TOTAL 4.360 0,470 4.144
COMPARACION APROVECHAMIENTO
* Aprovechamiento Unitario Sector (AU s): 0,4467 M2c/m2s
Aprov. Unitario Area Reparto (AU r): 0,3052 M2c/m2s
Balance (AU s - AU r) (Art. 85 Ley 9/01): 0,141

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION *

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Se trata de un sector discontinuo, con el que se creara una fachada urbana de calidad
desde el acceso Oeste al nticleo urbano y desde el Arroyo Grande. Se aplicara de
manera preferente una ordenanza similar a la Clave 2 Grado2° en el subambito oeste y

manzana en caso moderno en el subambito este.

- Las redes de zonas verdes se localizaran contiguas a la calle Mayor y con los espacios
publicos colindantes. Se localiza como zona preferente de las redes locales el area Sur
del subambito Este

En el disefio de las zonas verdes se emplearan especies preferentemente autéctonas y
en todos los casos de bajo consumo hidrico, excluyéndose el uso de praderas
extensivas. Se debera prever riego por goteo, programadores y detectores de humedad
del suelo.

En el caso de afeccidn de especies arbéreas existentes en el area sera de aplicacion con
Norma Granada y la Ley 8/2005 de Proteccién de Arbolado de la CAM.

Se adoptaran soluciones tendentes a reducir los movimientos de tierras e impactos
visuales asociados, elaborandose planos de topografia actual y modificada que reflejen
el alcance de las alteraciones topogréaficas derivadas del proyecto.

El vial trazado es una determinacién esturcturante del Plan, no obstante, dicho trazado
puede variarse siempre y cuando dicho cambio sea convenientemente justificado

para su adaptacion a la topografia existente a fin de evitar en la mayor medida posible
los movimientos de tierra.

ORDENACION PROPUESTA
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* Determinacién Estructurante ** A Definir en Plan Parcial

- DILIGENCIA:
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISION&I)‘cumemo Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 04 Hoja 2/3

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

PLAZOS DE EJECUCION

Para formalizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): 3 afios desde la aprobacién del Plan General.
Ejecucion de obras de urbanizacion: 1 afio desde la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES PARTICULARES

Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacién, distribucién, saneamiento y
depuracioén). Su participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua potable y caudal de vertido, en la adaptacion de la
Adenda al convenio de gestién que deberan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

El Plan Parcial incluird como anexo un Estudio de Capacidad Hidrica, dando cumplimiento al Decreto 170/1998, de 1 de octuble.

El plan parcial debera remitirse a la Consejeria de Medio Ambiente para su informe. A los efectos previstos en el Decreto 78/99 por el que se
regula el Régimen contra la Contaminacion Acustica, el Plan Parcial debera establecer las areas de sensibilidad acUstica. Se deben garantizar los
niveles minimos en ambiente exterior fijados por el citado Decreto.

En este sentido, se debera realizar el correspondiente estudio acUstico que incluya la justificacion del cumplimiento de la legislacién acustica
vigente en el momento de la tramitacion del Plan Parcial.

El Plan Parcial debera se acomparfiado de un Estudio de Caracterizacién de Suelos

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Andlisis Ambiental para este &mbito seran vinculantes. Y, en su caso, deberan ser
asumido por los propietarios o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizaciéon que se puedan derivar de
dichas determinaciones.

Las lineas de edificacion en las proximidades de la energia eléctrica estaran condicionadas al cumplimiento de las distancias de seguridad
previstas en la reglamentacion eléctrica, en su caso.

Se tendran en cuenta las condiciones consignadas por la Confederacién Hidrogréafica del Tajo en lo relativo a la afeccién a cauce y/o su zona de
policia.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién deben incorporar las conformidades técnicas del Canal de Isabel Il, en cuanto a su red de distribucién. Las
licencia de obra de urbanizacién del sector se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los
proyectos de las redes de distribucion.

La red de saneamiento sera separativa para aguas pluviales y residuales.

La red de pluviales debera verter las aguas al cauce natural. Los vertidos a cauces naturales tendran como minimo un pretratamiento, (con
desbaste, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacion, con un rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje
de eliminacién de sélidos sedimentables.

El Proyecto de Urbanizacion contemplara, en su caso, el soterramiento de las lineas eléctricas que puedan atravesara el sector, siempre y
cuando no pertenezcan a la Red de Transporte Nacional de Energia; se cumplira lo establecido en el Decreto 40/1998

En el caso de efectuar vertido industriales al Sistema Integral de saneamiento, se debera cumplir la Ley 10/93, de 26 de octubre, sobre vertidos
industriales.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto 170/98.

Las licencias de edificacion se condicionaran a la contratacién por el Canal de Isabel Il de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacién o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en
servicio de las infraestructuras.

A DILIGENCIA:
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIOS‘o%lITmemo Aprobado Provisionalmente (52 aprobacion) en sesion de Pleno Ordinario de 27 de noviembre de 2014.

Olmeda a 28 de noviembre 2014.
El Secretario.



MEMORIA JUSTIFICATIVA La Gestion del P. General

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS 04 Hoja 3/3

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direcciéon General de Suelo de la Comunidad de Madrid. Dicho
informe debera recabarse con motivo de la aprobacion inicial, durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La aprobacion definitiva del Plan Parcial estaré condicionada al previo informe favorable de la Direccién General de Suelo a los efectos de evaluar
la propuesta de localizacién concreta de suelos para Redes Supramunicipales, asi como su destino y ordenacién pormenorizada.

El Plan Parcial habra de ordenar los suelos destinados por el Planeamiento general a Redes Publicas Supramunicipales.

Para dimensionar las parcelas destinadas a Red Supraminicipal de Vivienda publica o de integracion social se atendera al tamafio medio de las
parcelas residenciales del sector, pudiéndose agrupar en los limites de los sectores colindantes a fin de asegurar su funcionalidad, especialmente
en los casos en los que ésta no se alcance por las escasas superficies de cesion resultantes.

Todas las parcelas que se propongan como cesiéon de Redes municipales de servicios o equipamientos, excepto cuando se justifique desde un
punto de vista funcional, tendran proporcién geométrica adecuada de forma regular, preferentemente rectangulares y cuya proporcién entre el
fondo y la parcela y su frente no exceda de tres a uno (3:1), dispondran de acceso a través e viario publico y contaran con, al menos, un frente
coincidente en toda su extension con la alineacion oficial.

Se garantizara que sobre las parcelas propuestas como Red Supramunicipal no recae ninguna servidumbre o afeccién acustica, eléctrica,
hidrolégica, arqueolégica, medioambiental, topogréafica, o de cualquier otra indole que imposibilite el fin previsto para dicha Red.

Se asignaran a las parcelas destinadas a Red Supramunicipal de Vivienda Publica o de integracion socil auna ordenanza finalista que se lo méas
flexible posible respecto a los pardmetros urbanisticos, a fin de facilitar a la Comunidad de Madrid el satisfacer la demanda del tipo de viviendas
més adecuado. En este sentido sera conveniente no establecer el nimero méximo de viviendas para dichas parcelas, que si tendran asignado un
techo maximo de m2 edificables.

En el supuesto de consumar un procedimiento expropiatorio sobre las fincas propuestas como cesion, se hace constar que en ningun caso se
aceptaran para dar cumplimiento al deber de cesién de Redes Supramunicipales, bienes de dominio publico ya existentes u obtenidos.

El establecimiento de la ordenacion pormenorizadas de las Redes Supramunicipales no podra suponer una merma o detrimento de la superficie
establecida por el Planeamiento con destino a Redes Generales o Locales.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA Proteccion Acustica

La proteccion acustica se regula mediante la ley estatal 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido. Por ello, se estara a lo dispuesto en su contenido en esta
materia, o en la legislaciéon al respecto que pudiera sustituirla.

1. GENERALIDADES.

El estudio y calificacion de las &reas de sensibilidad acustica se realiza
segun lo establecido en la ley 37/2003 del Ruido o la legislacién que la
sustituya, considerando como ambito de aplicacién la totalidad del territorio
del término municipal de Olmeda de las Fuentes.

Las areas de sensibilidad acustica definen ambitos espaciales de proteccion
donde queda establecido el nivel maximo de emisién de ruido al ambiente
exterior; dichas areas quedan justificadas por la predominancia en cada
ambito de un uso de suelo mayoritario, que es el que justifica y establece la
proteccion

Las areas de sensibilidad que caracterizan cada zona territorial no excluyen
la presencia de otros usos del suelo distintos de los mayoritarios que dan
lugar a esa determinada proteccion.

Dentro del ambito territorial ordenado, los usos establecidos quedan
claramente definidos geograficamente lo que permite diferenciar grandes
areas de sensibilidad acustica:
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MEMORIA JUSTIFICATIVA Proteccion Acustica

2. MEDIDAS GENERALES DE PREVENCION DEL IMPACTO ACUSTICO

2.1 Caracteristicas del Municipio y del Planeamiento Previsto.

EL municipio de Olmeda de las Fuentes por sus condiciones de usos,
asentamiento, geografia y morfologia, asi como por las cualidades de su
medioambiente, cuenta con circunstancias muy favorables que de forma
natural o artificial favorecen la proteccion acustica de las diferentes areas
de sensibilidad acustica.

Entre las cualidades que favorecen la proteccién contra la contaminacion
acustica podemos sefialar las siguientes:

- Las infraestructuras y servicios publicos existentes (red viaria
intermunicipal), que constituyen un emisor importante de ruido, estan
ubicadas al Sur del nucleo -a la otra margen del arroyo grande- y al Este
—en buena parte como limite del desarrollo urbano-.

- El municipio se asienta sobre una ladera Sur, sin rebasar la coronacion
de esta, de modo que la propia topografia se configura como barrera
acustica en cuanto a la transmisidn de ruidos exteriores.

- La zonificacion de los usos dentro del término se planifica de modo que las
areas de diferente sensibilidad acustica se plantean con una
zonificacién claramente segregada y por lo tanto las medidas correctoras
y de aislamiento de la edificacion no suponen un gravamen a los disefios
tanto urbanos como edificatorios.

- ElI predominio del uso residencial establece una Unica zona de
sensibilidad acustica lo que evita interferencias entre unos usos y otros.

2.2 Medidas de Prevencion del Impacto Acustico.

Teniendo en cuenta lo anterior, las Normas proponen como criterios y
medidas generales para minimizar el impacto acustico:

a) En relacién con los Criterios de Zonificacion.

Agrupar usos o actividades semejantes evitando la proximidad de los
usos que requieren especial proteccibn a zonas de actividades
potencialmente ruidosas.

Los usos alternativos, no coincidentes con los mayoritariamente
establecidos en el area de sensibilidad acustica, deberan cumplir la
limitacion maxima de emisiéon de ruido establecido en el area de
sensibilidad acustica donde se ubican.
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svani ...

b) En relacion con la Urbanizacion.

Las Normas proponen la minimizacién de los ruidos provocados por el
trafico rodado estableciendo como medidas correctoras:

- El templado y caracterizacion de traficos segun las areas y su uso.
En los procesos de urbanizacion de las areas de nuevo desarrollo se
adoptaran medidas de templado de trafico en el disefio viario.

Para las zonas urbanisticamente consolidadas se estara a lo dispuesto
en las ordenanzas municipales.

¢) En relacién con la Edificacion.

Sera necesario contemplar medidas de aislamiento acustico en las
edificaciones de nueva planta dirigidas a reducir la emisién sonora de
ruidos al ambiente exterior y a la proteccion contra la inmision de ruidos del
exterior dando cumplimiento a los niveles de inmision de ruido establecidos
por la normativa de aplicacion

2.3 Modificacion de las Aéreas de Sensibilidad acustica

Cuando sobre un area de nuevo desarrollo se produzca un cambio de uso,
0 una pormenorizacion de los usos globales que conlleve la modificacion
especial de los receptores serd obligatoria la realizacion de un nuevo
estudio del area que debera ser informada por la consejeria competente en
la materia.
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